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BiF525-001-10-07 W realizacji umowy z dnia dniu 30.03.2023 roku (aneksy z dnia

27.11.2023r. i 24.01.2024r.) zawartej pomiedzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni

Mieszkaniowych RP w Warszawie, a Spétdzielnia Mieszkaniowg ,SEGMENT” w

Czestochowie, w dniach od 19.03. do 14.05.2024 roku zostata przeprowadzona

przez Zwigzek lustracja petna dziatalno$ci Spotdzielni za okres od 1.01.2020 roku

do 31.12.2022 roku w zakresie merytorycznym i na warunkach okreslonych w tej
umowie.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

1. Realizacja przez Spoétdzielnie wnioskow przedstawionych jej na podstawie
poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazanych w wyniku kontroli
zewnetrznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.

2. Zagadnienia organizacyjne Spoétdzielni — statut oraz normy wewnetrzne o
charakterze regulaminowym, organizacja dziatalnosci organow
samorzgdowych Spétdzielni, organizacja stuzb etatowych, struktura
organizacyjna Spofdzielni, zatrudnienie oraz sprawy pracownicze i
wynagrodzen, funkcjonowanie systemu kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
rozpatrywanie skarg i wnioskow, dziatalno$¢ spoteczna,oswiatowa i kulturalna.

3. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni oraz racjonalnos$é ich
wykorzystania.

4. Sprawy cztonkowskie, tytuty prawne do lokali oraz dyspozycja lokalami.

5. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi - stan ilosciowy,
estetyczno — porzadkowy oraz techniczny zasobéw mieszkaniowych, koszty i
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowo$¢ ustalania
optat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$¢
wnoszenia optat przez uzytkownikoéw lokali, ustugi komunalne oraz inne ustugi
zwigzane z eksploatacjg lokali.

6. Zaspokajanie potrzeb technicznych nieruchomosci — nadzér techniczny i
ustalanie potrzeb technicznych nieruchomosci oraz kolejnosci ich
zaspakajania, finansowanie robét zwigzanych z potrzebami technicznymi
nieruchomosci, wykonawstwo robo6t zwigzanych z potrzebami technicznymi
nieruchomosci.




7. Gospodarka finansowa Spoétdzielni — podstawy normatywne gospodarki
finansowej, efektywnos¢ gospodarki finansowe;.

8. Ocena realizacji przez Spoétdzielnie niektorych obowigzkéw wynikajacych z
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzielni w
rozumieniu art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorom dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez
pracownikow Spétdzielni. W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

- statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- dokumentacja z dziatalno$ci organéw samorzgdowych Spotdzielni,

— dokumenty cztonkowskie,

— dokumenty z zakresu zatrudnienia,

- dokumentacja zwigzana z gruntami bedgcymi we wtadaniu Spoétdzielni,

- dokumenty zwigzane eksploatacja zasobéw mieszkaniowych i technicznym
utrzymaniem nieruchomosci (plany gospodarcze, sprawozdania, umowy,
protokoty odbioréw, rozliczenia, faktury),

- dokumentacja nadzoru technicznego nad zasobami i dokumentacja dotyczgca
wykonywanych remontéw,

- dokumentacja oraz ewidencja finansowo-ksiegowa,

- dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach przeprowadzonej lustracji.

Niniejsza ocena dziatalnosci Spotdzielni zostata dokonana na podstawie
ustalen zawartych w protokole. Protokét lustracji nie zostat podpisany przez Zarzad
Spoétdzielni z powodu braku tego organu na dzien zakornczenia lustracii.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,SEGMENT” w Czestochowie przestrzega
postanowien art. 91 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze poddajac swojg dziatalnosé
lustracji w zakresie i z czestotliwoscig okreslong tym przepisem. Poprzednia
lustracja petna za okres od 01.01.2017 roku do 31.12.2019 roku, zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w 2020
roku. Na podstawie ustalen tej lustracji Zwigzek dokonat oceny dziatalnosci
Spétdzielni w okresie objetym badaniem, ktérg przekazat Spétdzielni w pismie z
dnia 30.12.2020 roku. W podsumowaniu oceny Zwigzek przedstawit nastepujgce
wnioski do realizacji przez organy Spétdzielni.

1. dokonaé analizy aktualnej sytuacji finansowej w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi pod kgtem zapewnienia petnego pokrycia kosztéw utrzymania
zasobéw optatami wnoszonymi przez uzytkownikéw lokali.

2. kontynuowac prowadzone dziatania w zakresie windykacji naleznosci z tytutu
optat za uzywanie lokali ze szczegélnym uwzglednieniem zalegtosci
dtugoterminowych.

3. rozliczy¢ fundusz remontowy z wtascicielami lokali wyodrebnionych z zasobéw
Spétdzielni Wspdlnot Mieszkaniowych.



Wyniki lustracji przedstawione zostaty najblizszemu, po otrzymaniu listu
polustracyjnego, Walnemu Zgromadzeniu obradujgcemu w dniu 29.06.2021 roku,
ktory to organ nie wniést zastrzezen do przedstawionych wynikéw natomiast nie
zostata podjeta uchwata w tym zakresie, ktéry to wymaog okreéla art. 38 §1 pkt 3)
prawa spodtdzielczego. Nie zostat takze spetniony obowigzek informacyjny o
realizacji wnioskéw polustracyjnych okreslony art. 93 § 1b Prawa spoétdzielczego.

W roku 2020 i 2021 Spétdzielnia poddana byta kontrolom zewnetrznym
przeprowadzonym przez Powiatowg Stacje Sanitarno — Epidemiologiczng w
zakresie stanu sanitarnego obiektéw — nieprawidtowosci nie stwierdzono.

W okresie objetym lustracja w Spotdzielni obowigzywat statut o tresci
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie w dniu 19.03.2019 roku, wpisany do
Krajowego Rejestru Sgdowego postanowieniem Sadu Rejonowego w
Czestochowie XVII Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 15.07.2019 roku. Statut
dostosowany jest do postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i
ustawy Prawo spoétdzielcze niemniej w kilku przypadkach wymaga wyeliminowania
sprzecznoéci z art. 8° ust.10-12 u.s.m, i doprecyzowania zapiséw, co zostato
opisane w protokole. Dotyczy to w szczegdlnosci postanowien § 126 ust.1, 2, 3i 4
niezgodnych z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i § 109 ust. 5
statutu.

Spétdzielnia posiada regulaminy wymagane postanowieniami statutu oraz

regulaminy niezbgdne ze wzgledéw organizacyjnych i gospodarczych, tacznie 14
regulaminéw. Spétdzielnia wprowadzita stosowne zmiany do czeéci unormowan
wewnetrznych, dostosowujgc te przepisy do obowigzujgcego statutu po jego
nowelizacji oraz do zmienionego zakresu swej dziatalnosci - w okresie objetym
lustracjg znowelizowane zostaty 4 regulaminy.
W latach 2020 i 2022 Walne Zgromadzenia sprawozdawcze za lata 2019 i 2021
nie zostaty zwotane z uwagi na ustanowione ustawowo ograniczenia w zwigzku ze
stanem epidemii (art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o szczegdinych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacjami
kryzysowymi oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 roku poz. 568, 695).

Lustracja nie wniosta zastrzezen do terminu i sposobu zwotania Walnego
Zgromadzenia, ktére odbyto sig¢ w dniu 29.06.2021 roku, tj. w ustawowym terminie.
Nie stwierdzono nieprawidtowosci w sposobie powiadomienia cztonkéw o zebraniu,
jak tez przestrzegano takze prawa cztonkow do wgladu do sprawozdan i projektow
uchwat majgcych by¢ przedmiotem obrad i prawa do wnoszenia dodatkowych
spraw do porzgdku obrad i poprawek do projektéw uchwat.

Uchwaty ujete w porzadku obrad dotyczyty spraw nalezgcych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia. Z dokumentacji Walnego Zgromadzenia
wynika, ze z 12 uchwat poddanych pod gtosowanie podjete zostaty jednie uchwaty
w sprawie przyjecia protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia oraz w
sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019 i 2020 rok. Pozostate
uchwaty nie zostaty podjete wobec nieuzyskania wiekszoéci gtoséw ,za”.



W badanym okresie dziatata Rada Nadzorcza wybrana w 2017 roku, w
sktadzie 4 osobowym, zgodnym z przepisami statutu i uchwatg w okreslajaca sktad
liczbowy Rady na dang kadencje podjeta na podstawie przepiséw statutu.

Kadencja Rady ulegta przediuzeniu na podstawie art. 90a przywotane;
powyzej ustawy z dnia 31 marca 2020 roku i uptyneta w dniu odbycia Walnego
Zgromadzenia, tj. 15.06.2023 roku.

Ustalenia dotyczace funkcjonowania Rady Nadzorczej oraz statej Komisji
Rewizyjnej zostaty przedstawione w protokole lustracji. Wskazujg one, ze tre$é
podjetych uchwat oraz tematyka posiedzen nie wykraczaty poza ustawowo oraz
statutowo okreslone kompetencje tego organu.

Rada Nadzorcza sprawowata zgodnie z zakresem swoich kompetencji
funkcje kontrolng, nadzorczg i normotwércza, a Komisja Rewizyjna
przeprowadzata kontrole i analizy w sprawach wyszczegolnionych w protokole
lustracji. Wnioski i oceny Komisji Rewizyjnej z badania sprawozdania finansowego
i przeprowadzonych kontroli byly nastepnie przedmiotem obrad posiedzen
plenarnych Rady.

Rada Nadzorcza opracowywata roczne sprawozdania ze swej dziatalnosci
i przedstawiata je do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu. Za rok 2020 roczne
sprawozdanie Rady Nadzorczej zostato przyjete. Cztonkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach stosownie do postanowien statutu i
przepiséw art. 82 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W badanym okresie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu w zwigzku z
przejsciem na emeryture Z-cy Prezesa zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych.
Zarzad zgodnie z przedmiotem dziatania okreslonym dla tego organu realizowat
zadania zwigzane z kierowaniem i zarzgdzaniem Spotdzielnig. Nie stwierdzono
nieprawidtowosci w sposobie wypetniania przez Zarzad wymogéw formalnych
dotyczgcych obradowania, zakresu dziatania i dokumentowania posiedzen.

Podjete przez Zarzad decyzje byly zgodne z przepisami prawa i nie
wykraczaty poza statutowo i ustawowo okreslone kompetencje tego organu.
Zastrzezen nie budzi takze sposéb prowadzenia i przechowywania dokumentagji
pracy Zarzadu.

Struktura organizacyjna przyjeta uchwatg Rady Nadzorczej dostosowana
jest do form i skali prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci i zapewnia warunki
prawidtowego jej funkcjonowania jako podmiotu gospodarczego.

Akta pracownicze sg kompletne, sposéb ich prowadzenia odpowiada
wymogom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 10.12.2018 roku - Spétdzielnia dostosowata spos6b prowadzenia
dokumentacji pracowniczej do wymogdéw wprowadzonych tym przepisem. Cze$¢ B
akt osobowych zawiera cato$§¢ wymaganej przepisami dokumentacji zwigzanej ze
stosunkiem pracy.

Zasady wynagradzania normuje regulamin wynagradzania, chociaz
Spotdzielnia ze wzgledu na stan zatrudnienia nie ma ustawowego obowigzku
wdrozenia takich unormowan. Lustracja nie wykazata przypadkéw naruszenia
przez Spoétdzielnie jako pracodawce przepiséw z zakresu prawa pracy.



Srednioroczna liczba zatrudnionych (w etatach) oraz wielko$¢ $rodkéw na
wynagrodzenia nie przekraczaty limitdw okreslonych przez Rade Nadzorczg w
planach finansowo — gospodarczych.

Lustracja nie stwierdzita przypadkéw niewtasciwego funkcjonowania
systemu kontroli gospodarczej i ochrony mienia. Spoétdzielnia przestrzega
przepisow o ochronie danych osobowych, wdrozyta system ochrony danych oraz
stosowng dokumentacije.

Stan prawny gruntdw pozostajagcych we wiadaniu Spétdzielni jest
uregulowany, natomiast w toku ustalen z Gming Czestochowa pozostaje sprawa
przeksztatcenia wieczystego uzytkowania dziatek pod garazami w prawo wtasnosci
w celu ujednolicenia prawa do tych gruntéw. Jest to niezbedne dla realizacji
wnioskéw cztonkéw o przeniesienie wiasnosci garazy, co opisano w protokole
lustraciji.

Badania dotyczgce spraw cztonkowsko-lokalowych nie wykazaty
nieprawidtowos$ci poprawnos$¢ dziatan Zarzadu w tym zakresie. Dokumentacja
cztonkowska oraz rejestry wymagane Prawem spotdzielczym sg wiasciwe
prowadzone.

Na dzien 31.12.2022 roku zasoby Spoétdzielni stanowit 1 budynek
jednorodzinny, 13 lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych powstaty wspéinoty
mieszkaniowe, 4 lokale uzytkowe i 72 garaze oraz dziatki wraz infrastrukturg
przeznaczone do wspdlnego korzystania, o tgcznej powierzchni 22.040 m2. Na
przestrzeni lat 2020-2022 zasoby ulegty zmniejszeniu o 2 lokale mieszkalne i 2
lokale uzytkowe, co wynikato z realizacji wnioskéw cztonkéw o przeniesienie
wiasnosci tych lokali.

Przeprowadzony w czasie lustracji selektywny przeglad zasobow
mieszkaniowych wykazat, ze sg one utrzymane we wtasciwym stanie porzgdkowym
oraz technicznym - mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu. Sposéb
organizacji przez Spotdzielnig pracy podmiotéw zewnetrznych $wiadczagcych ustugi
w zakresie utrzymania czystosci oraz biezgcej konserwacji zapewnia utrzymanie
wtasciwego stanu technicznego i porzgdkowego zasobdw.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali zostaty okreslone w stosownym regulaminie, przy
czym z uwagi na zmiany w stanie zasobéw Spoétdzielni wynikajgce z powstawania
Wspélnot Mieszkaniowych postanowienia regulaminu byty stosowane w
ograniczonym zakresie, co zostato szczegétowo opisane w protokole lustracji.

Spétdzielnia nie ma zawartych umoéw o dostawe mediéw i od 2020 roku nie
rozlicza z cztonkami kosztéw dostawy mediéw i ustug komunalnych. Cztonkowie
zajmujgcy lokale o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu we Wspdlnotach
wyodrebnionych ze Spétdzielni sg rozliczani za posrednictwem Zarzadcow tych
Wspdlnot, natomiast czionkowie posiadajgcy wiasnosciowe prawa do garazy i
cztonek posiadajacy witasnosciowe prawo do domu jednorodzinnego majg we
wtasnym zakresie zawarte umowy o dostawe medidéw. Spétdzielnia rozlicza z nimi
tylko koszty zalezne od Spoétdzielni, z cztonkami posiadajgcymi lokale mieszkalne
we Wspolnotach i wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami - z tytutu eksploatacji



i utrzymania mienia Spétdzielni stuzacego do wspélnego korzystania, stosownie do
przepiséw ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (art. 4 ust. 4).

Na podstawie przedstawionej w protokole dokumentacii rozliczeniowej
kosztéw utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania,
nie stwierdzono nieprawidtowosci w sposobie naliczania przez Spétdzielnie
obcigzen wiascicieli odrebnych lokali z tego tytutu.

Wyniki finansowe Spoétdzielni w obrebie dziatalnosci eksploatacyjnej
uksztattowaty sie nastepujgco:

2020 rok
— utrzymanie i eksploatacja nieruchomosci - nadwyzka kosztow nad
przychodami w wysokosci 247.714,46 zt, odniesiona na konto rozliczen
miedzyokresowych;
— dziatalno$¢ pozostata - zysk brutto - 23.971,69 zt, uchwata w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej - nie zostata podjeta;
2021 rok
— utrzymanie i eksploatacja nieruchomosci - nadwyzka kosztow nad
przychodami w wysokosci 340.970,49 zt, odniesiona na konto rozliczen
miedzyokresowych,
— dziatalno$¢ pozostata - zysk brutto - 268.978,21 zt, uchwata w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej — nie zostata podjeta;
2022 rok
— utrzymanie i eksploatacja nieruchomosci - nadwyzka kosztéw nad
przychodami w wysokosci 201.234,44 zt, odniesiona na konto rozliczen
miedzyokresowych;
— dziafalno$¢ pozostata - zysk brutto - 18.268,52 zt, uchwata w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej — nie zostata podjeta.

Projekty uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdan finansowych oraz
przeznaczenia nadwyzek bilansowych na zasilenie przychodéw gospodarki
zasobami, przedstawione Walnym Zgromadzeniom, ktére odbyly sie w dniach
29.06.2021 roku i 15.06.2023 roku, nie uzyskaty wigkszoéci gtoséw.

Zadtuzenia od lokali mieszkalnych z tytutu optat za ich uzytkowanie w
kwotach bezwzglednych oraz wskazniki bedgce stosunkiem kwoty zadtuzenia do
rocznego wymiaru optat od tych lokali w poszczegdinych latach objetych badaniem
ulegaty obnizeniu i ksztattowaty sie nastepujgco:
= 2020 rok — 68.516,42 zt tj. 10,72% wymiaru optat,
= 2021 rok — 57.108,79 zt . 8,80 % wymiaru optat,
= 2020 rok —41.602,59 zt tj. 5,70 % wymiaru optat.

Jak wykazano w protokole lustracji znaczacg czes¢ zadtuzen w optatach
stanowig zadtuzenia wielomiesigczne (74,09% na koniec roku 2020).

W odniesieniu do naleznosci od lokali uzytkowych wskaznik zalegtosci na
dzien 31.12. kazdego roku objetego lustracjg wynosit:
= 2020 rok — 2.073,92 zttj. 4,79 % wymiaru optat,
= 2021 rok — 12.229,07 zt tj. 42,69 % wymiaru optat,
= 2022 rok — 3.630,22 zttj. 11,84 % wymiaru optat.



Niemal cato$¢ zalegtosci w optatach od tych lokali stanowity zadtuzenia
krétkoterminowe - do 2 miesiecy. Na koniec 2022 roku zalegtosci dtugoterminowe
od lokali uzytkowych nie wystepowaty.

Pomimo generalnie pozytywnej oceny w odniesieniu do windykacji
naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych Zwigzek
wskazuje na konieczno$¢ kontynuowania dziatar windykacyjnych prowadzonych
przez Spodtdzielni¢, szczegdlnie w obrebie zadtuzen dtugoterminowych od lokali
mieszkalnych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowo$ci dziatan Spoétdzielni w zakresie
gospodarki lokalami uzytkowymi, a w zawartych umowach najmu interesy
Spotdzielni zostaty nalezycie zabezpieczone.

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia przeprowadzata okresowe
przeglady stanu technicznego zespotéw garazy stanowigce podstawe do
okreslenia potrzeb remontowych. Zakres tych przegladéw i kontroli technicznych
opisany w protokole lustracji spetniat wymogi obowigzujacych przepiséw, a
kompletno$¢ i sposéb prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego nie budzi
zastrzezen.

W badanym okresie Spétdzielnia poniosta naktady na remonty w wysokosci:
59.374,10 zt w roku 2020, 4.184,32 zt w roku 2021, a w roku 2022 nie wykonywano
zadnych remontéw. Zrealizowane remonty zostaty sfinansowane $rodkami
funduszu remontowego, ktérego stan na koniec 2022 roku wynosit 101.836,73 zt.

Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni realizowane byty przez obcych
wykonawcéw, ktorzy zostali wytonieni bez stosowania procedur okreslonych
normami wewnetrznymi Spoétdzielni - ze wzgledu na warto$é zawieranych uméw
nie przekraczajgcg regulaminowej kwoty, powyzej ktérej obowigzujg procedury
przetargowe.

Umowy zawarte z tymi wykonawcami zapewniaty ochrone intereséw
Spotdzielni poprzez postanowienia wskazane w protokole lustraciji. Zastrzezen nie
budzit realizacja tych umoéw, jak réwniez sposdéb dokumentowania i rozliczania
robét remontowych oraz sprawowanie nadzoru nad wykonywanymi pracami.

Ewidencja ksiegowa Spoétdzielni byla prowadzona w oparciu o
dokumentacje przyjetych zasad (polityke) rachunkowosci, spetniajgcg wymogi
ustawy o rachunkowosci. Terminowo i prawidlowo sporzgdzano sprawozdania
finansowe. Zostaly one zbadane i pozytywnie zaopiniowane przez Komisje
Rewizyjng i Rade Nadzorcza.

Sprawozdania finansowe za lata 2020, 2021 i 2022 nie zostaty zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenia, ktére odbyty sie w dniu 15.06.2021 roku i w dniu
29.06.2023 roku. Obowigzek ztozenia sprawozdan finansowych do KRS zostat
wypetniony.

Spétdzielnia nie miata zalegtych zobowigzan ani o charakterze publiczno —
prawnym, ani wobec dostawcéw robét i ustug. Niemniej utrzymujgca sie nadwyzka
kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, wykazywana w
bilansie w pozycji ,rozliczenia migdzyokresowe”, moze spowodowaé pogarszanie
si¢ wskaznikobw ekonomicznych w przysztosci.



Sprawy zgtoszone przez cztonkéw Spoétdzielni, bezposrednio do Zwiazku,
jak tez za posrednictwem Ministra Rozwoju i Technologii zostaty zbadane w
ramach obowigzujgcej instrukcji lustracyjnej i ramowego konspektu lustracji, a
ustalenia w tym zakresie zawiera czg$¢ 6 protokotu lustracji. Ustalenia dotycza tych
zagadnien, ktére mogty by¢ zbadane w trybie lustracji, miescity sie w zakresie
rzeczowym i czasowym okreslonym w umowie o lustracje i nie byly objete
postgpowaniem sgdowym — zgodnie z instrukcjami lustracyjnymi Krajowej Rady
Spoétdzielczej oraz ZRSMRP sprawy bedgce przedmiotem postepowania
sadowego, organdw $cigania oraz kontroli uprawnionych instytucji sg wytaczone z
badania lustracyjnego. Doda¢ jednak nalezy, ze sady nie podzielity stanowiska
cztonkéw, wiascicieli mieszkan, o nieprawnym obcigzaniu ich przez Spétdzielnie
optatami na pokrycie kosztéw utrzymania mienia wspdlnego i wysokosci tych optat.

Sprawy z powddztwa Spoétdzielni o zaptate kwestionowanych naleznosci
(wniesione takze we wczesniejszym okresie) rozstrzygniete zostaty na korzysé
Spotdzielni. W badanym okresie Sad Rejonowy w Czestochowie wyrokiem z dnia
06.10.2022 roku, sygn. akt XII C 1774/20 zasadzit naleznosci na rzecz Spétdzielni,
a wniesiona przez pozwanych apelacja zostata oddalona przez Sgd Okregowy
wyrokiem z dnia 15.06.2023 r., sygn. akt VI Ca 1115/22.

Nie stwierdzono takze przypadku zbycia nieruchomosci bez stosownej
uchwaty uprawnionego organu. Walne Zgromadzenie w 2019 roku, tji. poza
okresem objetym lustracjg podjeto 6 uchwat w sprawie zbycia 6 lokali uzytkowych
bedacych wiasnoscig Spétdzielni, z czego w badanym okresie zrealizowano jedng
uchwate dotyczgcg zbycia lokalu przy ul. Kutrzeby 32/31. Dla okre$lenia wartosci
lokalu zostat sporzgdzony przez rzeczoznawce majatkowego operat szacunkowy,
lokal zostat zbyty w drodze przetargu.

Lustratorzy nie odniesli si¢ natomiast do zarzutdbw o fatszowanie
dokumentéw czy wprowadzaniu w btagd sgadoéw i urzedéw, niemajgcych
odzwierciedlenia dokumentacyjnego badz wymagajgcych bardzo szczegétowych
analiz i postepowan wyjasniajacych, co nie tylko wykracza poza =zakres
przedmiotowy i czasowy lustracji, lecz takze poza zakres uprawnien lustratoréw,
ktérzy nie sg upowaznieniu do prowadzenia badan metodg dochodzeniowo-
$ledcza.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego pozadane bytoby, aby — oprocz potrzeby kontynuacji dziatan
windykacyjnych — organy statutowe Spoétdzielni rozwazyty podjecie nastepujgcych
dziatan:

1. Przestrzega¢ postanowien art. 38 § 1 pkt 3) oraz art. 93 § 1b ustawy Prawo
spotdzielcze dotyczgce podejmowania przez Walne zgromadzenie uchwat
w sprawie wnioskéw polustracyjnych oraz corocznego informowania
Zwigzku i Walnego Zgromadzenia o sposobie realizacji wnioskéw
polustracyjnych.

2. Wprowadzi¢ zmiany statutu Spoétdzielni w celu usuniecia przepisow
sprzecznych z prawem i niespojnych, wskazanych w protokole lustracji oraz
rozwazy¢ uproszczenie statutowych procedur wyboru Rady Nadzorcze;.



3. W celu zapewnienia pokrycia kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, dokona¢ analizy ponoszonych w tym zakresie kosztéw i
podja¢ dziatania ukierunkowane na regulacje wysokosci stawek optat dla
poszczegodlnych nieruchomosci do poziomu poniesionych kosztéw.

Przedstawiajgc powyzsze, Zwigzek informuije, iz zgodnie z art. 93 § 4 Prawa
spotdzielczego, wnioski z przeprowadzonej lustracji winny byé przedstawione przez
Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw.

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji w/w wnioskow.
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