REGULAMIN

GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , SEGMENT” w Czgstochowie

Podstawa prawna:

1.Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spoétdzielniach mieszkaniowych Dz. U. Nr 4 poz. 27 z
2001 z p6zn. zmianami

2. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r — Prawo spotdzielcze Dz. U. Nr 54 poz. 288 z 1995 z
pOZn. zmianami.

3. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r o rachunkowosci Dz. U. Nr 121 poz. 591 z pdzn.
Zmianami.

4. Statut Spoétdzielni.

I. Postanowienia ogodlne

1. Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego w interesie

swoich cztonkow. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana :

- funduszami wtasnymi spotdzielni,

- wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkéw,

- przychodami ze $§wiadczonych ushug,

- innymi $rodkami finansowymi.
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytdéw bankowych i1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spoldzielnia moze zaciagnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandéw rzeczowo-finansowych
okreslajacych:
- cele 1 zadania rzeczowe,
- wielkos¢ naktadow, jakie nalezy ponies$¢ na realizacje celéw i1 zadan rzeczowych,
- zrodta finansowania naktadow.
Okreslenie szczegdtowych zasad 1 trybu opracowywania projektow planéw oraz
uchwalanie tych planéw nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.

3. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z Zaktadowym Planem Kont zatwierdzone
przez Zarzad Spoldzielni.

4. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni moga by¢ poddane badaniu wedlug zasad
okreslonych ustawa o rachunkowosci oraz ustawa Prawo spotdzielcze. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania finansowego spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdania finansowe tacznie z opinia bieglego rewidenta / jezeli byto przez
niego badane/ wyklada si¢ w lokalu Spoldzielni co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ nim



5. Prawo do pozytkdw z majatku wspolnego Spotdzielni i jej dzialalnosci przystuguje
kazdemu cztonkowi spotdzielni. Zasady rozliczania tych pozytkdw na cztonkow oraz
sposob ich wykorzystania okresla Rada Nadzorcza.

6. Prawo do pozytkow z nieruchomosci wspolnej przyshuguje wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspdlne;.

7. Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa / w rozumieniu okreslonym art. 42 ustawy o
rachunkowosci/ jest ewidencjonowana i rozliczana w podziale na dziatalno$ci tj. na
/inwestycje mieszkaniowe, gospodarka zasobami mieszkaniowymi/, z ktorymi wiaza si¢
poszczegolne operacje.

8. Wynik dziatalnosci operacyjnej 1 finansowej zwiazanej z inwestycjami mieszkaniowymi
zwigksza koszty lub przychody dziatalnosci inwestycyjnej.

9. Wynik dziatalno$ci operacyjnej i finansowej zwiazany z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
Pozostalty wynik dziatalno$ci operacyjnej i1 finansowej rozlicza si¢ jako wynik
finansowy spotdzielni .

10. Zysk spoidzielni z pozostalej dziatalnosci operacyjnej i finansowej po pomniejszeniu o
podatek dochodowy od o0séb prawnych wg przepisow ustawy z dnia 15.02.1992 o
p.d.o.p stanowi nadwyzke bilansowa. Podzial nadwyzki bilansowej nast¢puje na
podstawie uchwaty wlanego Zgromadzenia.

11. Stratg  bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

12. Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedlug okreslonych przepisami powszechnie obowiazujacymi.

13. Koszty remontow S$rodkow trwalych - z wyjatkiem zasobéw mieszkaniowych -
obciazaja koszty dziatalnosci , ktorej srodki shuza.

14. Koszty remontoéw budynkéw, budowli 1 urzadzen technicznych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych sa finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

15. Koszty remontow infrastruktury stanowiacej mienie Spoéidzielni do wspdlnego
korzystania w okreslonym Osiedlu sa finansowane $rodkami z optat od lokali danego
Osiedla.

16. Spotdzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ srodkow na wynagrodzenia w ramach
uchwalanych planéw rzeczowo-finansowych.
Zasady wynagradzania okresla Zaktadowy Regulamin Wynagradzania.

I1. Dzialalno$¢ Spoldzielni.



1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
a/ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b/ inwestycji mieszkaniowych
¢/ zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzgl¢dnieniem wymagan
wynikajacych z :

- obowiazkow Spoétdzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

- struktury organizacyjnej Spoétdzielni uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza,

- plandéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania optat za
uzywanie lokali, uchwalonych przez statutowo uprawniony organ spotdzielni.

Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sa dokonywane
w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli jednak w ciagu
roku nastepuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztow, w porownaniu do
wczesniej zakladanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru optat za uzywanie lokali. Rdznica
migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec roku
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nast¢pnym.

3. Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

- zasad organizacyjno-finansowych poszczegolnych przedsigwzie¢, uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie,

- planéw rzeczowo-finansowych inwestycji,

- zezwolenia na budowe¢ uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

- zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowe;j
lokali uchwalonych przez statutowo uprawniony organ spétdzielni,

- zawartych przez Spotdzielni¢ umoéw o budowie lokali.

4. W ewidencji ksiggowej wyodrebnia si¢ koszty ogdlne Spotdzielni.

Koszty ogdlne Spotdzielni moga by¢ rozliczane na:

- dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez obce jednostki,

- dzialalno$¢ ustugowa - zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

- koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym Osiedlu.

- koszty operacyjne i finansowe
Koszty ogodlne Spoéldzielni rozliczane sa na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci wg struktury
przychodéw tych dziatalno$ci, planowanych na dany rok i rzeczywistych na koniec roku.
Powyzszy sposob 1 zasady rozliczania kosztow ogoélnych sa uwzgledniane przy
sporzadzaniu planu finansowego za dany rok zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza
Spoéidzielni.

5. Zarzadzane nieruchomosciami na zlecenie odbywa si¢ zgodnie z zawarta umowa o
zarzadzanie.



I11. Fundusze Spoéldzielni.

1. Funduszami wystgpujacymi w Spotdzielni z wplat czlonkow oraz innych $rodkow ,
okreslonych w odrebnych przepisach sa:
- fundusz udzialowy,
- fundusz zasobowy,
- fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
- fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
- fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany,
- fundusz na splatg kredytow dlugoterminowych.
- fundusz przeceny i waloryzacji wktadow,
- fundusz umorzenia zasobow mieszkaniowych.
Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jesli przewiduja to przepisy ustawowe
lub statut Spoétdzielni.

2. Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialéw cztonkowskich w wysokosciach
okreslonych w statucie spétdzielni.
Wydatkowanie funduszu:
- zwrot udzialéw po ustaniu cztonkostwa. Udzialy nie podlegaja waloryzacji
- na pokrycie strat bilansowych.

3. Fundusz zasobowy.

Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:

- wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkdw,
- rownowarto$ci przejetych do eksploatacji $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych - sfinansowanych ze $rodkéw wlasnych Spoétdzielni lub otrzymanych przez
Spoétdzielnie nieodptatnie,
- sptaconych kredytow zaciagnigtych przez Spoétdzielnig na sfinansowanie budowy lub zakup
srodkow trwatych nie zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych oraz sptaconych kredytow
zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na budowg lokali na potrzeby wlasne Spotdzielni oraz lokali
na wynajem,
- przeniesienie skutkow rewaloryzacji sSrodkow trwatych sprzedanych przez Spotdzielnig,
- nadwyzek bilansowych Spoétdzielni w kwotach okreSlonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,
- innych przychodow.

Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

- rownowarto$¢ srodkoéw trwatych przekazanych nieodplatnie przez Spoétdzielnie,

- rownowarto$¢ cofnigtego Spotdzielni umorzenia kredytu

- rownowarto$¢ umorzenia sSrodkow trwatych nie podlegajacych amortyzacji, jesli

umorzenie to nie obcigza wkltadow mieszkaniowych lub budowlanych,
- przeniesienie skutkéw rewaluacji srodkow trwatych sprzedanych przez Spotdzielnie
- straty bilansowe Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego

Zgromadzenia.
Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie zapotrzebowania
Spoétdzielni na srodki obrotowe.

4. Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
1. Fundusz tworzony jest z tytutu:



- wplat wkiadéw  przez czlonkéw na mieszkania finansowane z KFM
/mieszkania lokatorskie/
- waloryzacji wkiadéw =z tytulu przeceny / aktualizacji / zasobow
mieszkaniowych,
- waloryzacji wktadéw w zwiazku z wygasni¢ciem prawa do lokalu / zwolnienie
lokalu na rzecz Spotdzielni/.
Wielko$¢ wymaganych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sa
zobowiazani wnosi¢ cztonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wktadow,
okreslaja odrgbne przepisy.
Srodki funduszu wkladow mieszkaniowych i budowlanych moga by¢
wykorzystane tylko na finansowanie kosztow budowy lokali dla czlonkéw
ktorzy je wniesli.
2. Wydatkowanie funduszu:
- wyplata zwaloryzowanych wkitadow po wygasnigciu prawa do lokalu wg wartosci
rynkowej nie wyzszej niz wartos¢ przetargowa,
- nieodptatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych wktadami
- przeniesienie domow jednorodzinnych, oraz mieszkan lokatorskich i wlasno$ciowych w
odrebna wlasnosé.

5. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

Fundusz remontowy jest przeznaczony na remonty zasobow wilasnych spotdzielni i nie
moze by¢ wykorzystywany na roboty konserwacyjno- przegladowe, ani remonty srodkéw
trwalych niemieszkaniowych.

1. Fundusz remontowy tworzony jest z:
- odpisoOw dokonywanych w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Wysoko$¢ odpiséw jest ustalana w planie finansowo-ekonomicznym na dany rok przy
uwzglednieniu potrzeb remontowych 1 mozliwosci obciazen uzytkownikow lokali. Wysoko$¢
odpisow ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
- przeznaczenia wolnych funduszy obrotowych zasobowych i1 roéznicy waloryzacji
wktadow na fundusze wspdlne wedhug decyzji wlasciwych organow samorzadowych,
- nadwyzki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na fundusze danych nieruchomosci
- kwot uzyskanych od wykonawcow robot na pokrycie naktadow na usunigcie wad i
usterek przez Spotdzielni¢ we wlasnym zakresie,
- innych $rodkéw okre§lonych odrgbnymi przepisami / np. kwoty z podzialu nadwyzki
bilansowej Spotdzielni, oprocentowanie lokat wolnych srodkow funduszu remontowego/.

2. Fundusz remontowy wykorzystywany jest na:
- remonty zasobow mieszkaniowych obciazajace poszczegdlne nieruchomosci

6. Fundusz zaliczkowych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
1. Fundusz tworzony jest z:
- wplat zaliczek przez przysztych uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub
uzytkowych w okresie budowy / mieszkania lokatorskie finansowane z KFM lub
mieszkania 1 lokale uzytkowe na wtasnos¢ odrgbna/.

2. Wydatkowanie funduszu:
- przeznaczenie zaliczek na wklad mieszkaniowy lokali finansowanych z KFM po
rozliczeniu budowy lokali,



- zwrot zaliczek nie wykorzystanych na budowg / w kwocie nominalnej bez
waloryzacji/,
- przeniesienie na pokrycie kosztéw budowy lokali stanowiacych odrgbna
wlasno$¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych po zakonczeniu budowy.

7. Fundusz przeceny i waloryzacji wktadow.
1. Fundusz tworzony jest z:
- przeceny $rodkow trwalych nie stanowiacych zasobdéw mieszkaniowych na
podstawie przepisOw o powszechnej przecenie srodkow trwatych,
- r6znic waloryzacji wkitadow wg wartosci rynkowej za zwolnione lokale 1
ustanowienie praw wilasnos$ci odrgbnej za wyzsze kwoty wg warto$ci przetargowe.

2. Zmniejszenie funduszu z tytutu:

- roznicy miedzy wartoscia zwaloryzowanych wkladow mieszkaniowych i
budowlanych w wypadku wygasnigcia praw lokatorskich i1 wiasno$ciowych
wyptacanych dla zwalniajacych lokale, a wyzszymi kwotami wptacanymi przez nowe
osoby przy ustanawianiu praw odrgbnej wlasnosci lokali,

- inne cele wg decyzji wlasciwych organow samorzadowych.

8. Fundusz umorzenia zasobow mieszkaniowych.
1. Zmniejszenia funduszu z tytutu:
- biezacych naliczen umorzen zasobow mieszkaniowych
- umorzenie zasoboéw mieszkaniowych przyjetych nieodptatnie.
2. Zwigkszenia funduszu z tytutu:
- przeniesienia umorzen wkladéw w zwiazku z ustanowieniem odrgbnej wtasnosci
lokali,
- przekazania nieodptatnego zasobéw mieszkaniowych i infrastruktury wraz z ich
umorzeniami.

IV. Postanowienia koncowe.

1. Spotdzielnia moze tworzy¢ rezerwe na naleznosci okreslone w art. 35 d Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci Dz. U. z 2002 r nr 76, poz. 694/, jesli
naleznosci te powstaty z tytutu:

a/ umowy najmu lokalu uzytkowego,

b/ umowy o dostawy i ustugi.

Rezerwa na nalezno$ci powstate z tytulu wynajmu lokali uzytkowych jest tworzona w
cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajacych wynajmowane
lokale uzytkowe.

Rezerwy na naleznosci z tytulu uméw o dostawy 1 ushugi tworzone sa w cigzar
pozostalych kosztow operacyjnych.

Regulamin wchodzi w zycie zgodnie z Uchwala Nr 13/10 Rady Nadzorczej S.M.
HSSEGMENT” w Czestochowie z dniem 27.04.2010 r.
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