REGULAMIN

ROZLICZEN FINANSOWYCH Z CZL.ONKAMI
Z TYTULU WKLADOW
MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH

I. Podstawa prawna:
I.Ustawa z dnia. 15 grudnia 2000r, o spoldzielniach mieszkaniowych Dz.U.nr 4 z
2001 r. poz. 27 z pdézniejszymi zmianami.
2. Statut Spotdzielni.

I1 Postanowienia ogodlne:

§ 1

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych w zwiazku z:

1. wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu,

2. ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spoldzielnig,
3. przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.

Zasady ustalania wysokosci wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych w nowo
wybudowanych domach okresla odrebny regulamin.

§2

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych oraz w innych zobowiazaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa lokali zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Podstawg ustalenia wysokosci wymaganego wkladu dla lokalu nowo
budowanego sa rzeczywiste poniesione przez Spotdzielni¢ koszty zadania
inwestycyjnego.

3. Ustalenie wysoko$ci kosztu budowy-wktadu nastepuje w dwoch
etapach:
a/ wstgpnie na podstawie kosztorysu wynikajacego z zatozen
projektowych
b/ ostatecznie po zakonczeniu 1 rozliczeniu danej inwestycji.

4. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow inwestycji okresla Regulamin rozliczenia
kosztow
inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztow budowy )
poszczegolnych lokali.

5. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali dla ktéorych maja byc
ustanowione prawa okreslone w § 2 pkt. 1 stanowi podstawg do okre$lenia przez
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Spoéidzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
warto$ci wktadu.

6. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowooddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

7. Czlonek Spotdzielni ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obsluga
zadhuzenia Spoldzielni z tytulu niewnoszenia przez niego wptat na wkiad
mieszkaniowy lub budowlany.

§3

Podstawa do ustalenia tytutu prawnego dla lokalu z odzysku jest wniesienie przez
cztonka na rzecz ktérego ma by¢ ustanowiony ten tytu% wktadu w wysokos$ci
odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu badz czeSci tej wartosci, na dzien,
zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu.

§ 4

1. Ustalona warto$¢ rynkowa przez rzeczoznawce dla celéow rozliczenia z
czlonkami z tytutu wkladow moze ulec korekcie wylacznie w przypadku gdy
ustalony na jej podstawie wkiad mieszkaniowy lub budowlany nie moze by¢ przez
Spoétdzielni¢ uzyskany od cztonka wytonionego w drodze przetargu, obejmujacego
dany lokal.

2. W przypadku o ktorym mowa w pkt. I podstawa rozliczen jest wartos¢
wynikajaca z rozstrzygnigcia przetargowego.

I11. Wklady mieszkaniowe i budowlane.
§5

Wkiad mieszkaniowy jest to kwota wniesiona przez cztonka do Spotdzielni na
pokrycie roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal, a uzyskana
przez Spotdzielni¢ pomocy ze srodkdéw publicznych /umorzenie czesci kredytu/ lub
innych bezzwrotnych §rodkow.

§6

Wkiad budowlany jest to kwota wniesiona do Spotdzielni na pokrycie catosci kosztow
inwestycji, przypadajacych na lokal do ktérego ustanowiono lub prawo odrgbne;j
wiasnosci lokalu.

§7

Wkiady mieszkaniowe badz budowlane obciazane sa z tytulu umorzenia stanowiacego
warto$¢ zuzycia mieszkan wynoszacego 1,5 % wartosci nieruchomosci /stawka
obowiazujaca od 01.01.1990 r./ Obciazenie to dokonywane jest na podstawie art. 6 pkt.
2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



IV_Wnoszenie wkladow mieszkaniowych i budowlanych na lokale z nowych
inwestycji.

§8

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy na pokrycie czgsci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal oraz na pokrycie innych zobowiazan
Spoéidzielni zwiazanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu 1 umowy o
budowg¢ lokalu zawartej z czlonkiem. Wysoko$¢ wktadu mieszkalnego odpowiada
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na lokal cztonka a uzyskang przez
Spotdzielni¢ pomoca ze S$rodkow publicznych /umorzeniem/ czg$ci kredytu
zaciagnigtego przez Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lub innych
srodkow.

2. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
zobowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

§9

1. Cztonek oczekujacy na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie 1 w umowie, o budowg¢ lokalu, w
wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Jezeli czgs¢ wkiladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

V Rozliczenie z tytulu wygasniecia prawa do lokalu.

§10

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci
rynkowej lokalu na dzien ustania czlonkostwa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego cze$ci jest
oproznienie lokalu. Wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego w celu ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu dla nastepcy.
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§11

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu

spotdzielnia jest obowiazana zwroci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ prawa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

Z warto$ci wlasno$ciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong cze$¢ wktadu
budowlanego, w tym réwniez z tytulu udzielonych w oparciu o przepisy prawa
spoldzielczego bonifikat przy przeksztatceniu prawa do lokalu na wlasnosciowe
oraz zawieszonego na okreslony okres wniesienia czg$ci wktadu o ile kwota ta nie
ulegta umorzeniu.

W przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na
finansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwoty niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami.

W sytuacji gdy spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest obciazone hipoteka
z warto$ci wlasno$ciowego prawa potraca si¢ roéwniez naleznosci z tytutlu
obciazenia hipoteka.

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno
by¢ dokonane z tytulu réwnowartosci wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego na dzien wygasnigcia prawa.

Warunkiem wyplaty réwnowarto$ci spoéldzielczego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosci jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata nalezno$ci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 12

. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budoweg lokalu na odrebna

wlasnos$¢, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiona cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego zgodnie z warunkami wymienionymi w zawarte]
W umowie.

Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych
po stronie Spoéldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwiazania umowy.

Jezeli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn lezacych
po stronie czlonka, nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od zawarcia
przez Spoldzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu i1 wniesienie srodkow
przez nowego cztonka z ktorym zawarto umowe.



VI Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka posiadajacego lokatorskie

prawo do lokalu.

§13

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z czlonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czegs$ci zobowiazan Spéldzielni zwiazanych z
budowa lokalu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czg$ci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ sptaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztoéw remontdéw nieruchomos$ci, w
ktorej znajduje si¢ lokal, w tym rowniez pozyczek wewnetrznych okreslonych
decyzjami Rady Nadzorcze;,

3/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w tym pokrycie przypadajacego na jego lokal niedoboru na
dziatalno$ci eksploatacyjnej, splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub
dotacji uzyskanych ze srodkéw publicznych lub innych /pozyczki zaktadéw pracy/
wynikajacej z rozliczenia zadania inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartos$ci
rynkowe] lokalu okre§lonej na podstawie przepisOow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Wniosek cztonka o przeniesienie wilasnosci lokalu, powinien by¢ rozpatrzony w
terminie 3 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona.

Zarzad zobowiazany jest przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie decyzje o
rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasnos$ci lokalu.

5. Czlonek wnioskujacy o przeniesienie wilasnosci lokalu jest obowigzany wptaci¢
naleznos$ci warunkujace przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie ustalonym przez
Zarzad.

Termin ten, podany w zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt. 4 nie powinien by¢
dhuzszy niz 6 miesigcy.

VII Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka posiadajacego wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 14

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowiazana jest z tym cztonkiem
zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:



1) splaty przypadajacej na jego lokal czg$ci zobowigzan Spotdzielni zwiazanych z
budowa przez wniesienie catosci wktadu budowlanego z czgsci przypadajacej na
jego lokal oraz odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spotdzielni z tytutu kredytow 1
pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w
ktorej znajduje si¢ lokal, w tym rowniez pozyczek wewngtrznych okreslonych
decyzjami Rady Nadzorcze;,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w tym pokrycie przypadajacego na jego lokal
niedoboru na dzialalnos$ci eksploatacyjne;.

. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiggi

wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spoldzielni, na rzecz

ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Cztonek wnioskujacy o przeniesienie wilasnosci lokalu jest obowiazany wptacié

naleznos$¢, o ktorej mowa w pkt. 1.1/ do 1.3/ warunkujace przeniesienie wlasnosci

lokalu w terminie ustalonym przez Zarzad. Termin ten, nie powinien by¢ dluzszy
niz 6 miesigcy.

§15

. Cztonkowie posiadajacy wilasnosciowe prawo do lokali uzytkowych badz garazy
moga zada¢ przeniesienia prawa wlasnosci w odrgbna wiasnos¢.

. Rozliczenia finansowe z tytulu przeniesienia prawa wilasnosci dokonywane sa w
analogiczny sposob jak przy przenoszeniu prawa wtasnosci lokali mieszkalnych dla
ktorych ustanowiono wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 16

. Na pisemne zadanie cztonka bgdacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu,
a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty

budowy tego lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umoweg o

ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu pod dokonaniu przez nia:

1) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w
ktorej znajduje si¢ lokal,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiggi

wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na

rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.



VIII Rozliczanie zamian i zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
§ 17

W przypadku zamiany mi¢dzy osobami posiadajacymi wlasnosciowe prawo do lokalu,
na podstawie aktu notarialnego osoby wchodza w prawa 1 obowiazki ciazace na tych
mieszkaniach.

W ksiggach Spotdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wkladow budowlanych, a jedynie
nastgpuje zmiana imion i nazwisk oséb 1 dodatkowych informacji niezbgdnych do
ustalenia oplat za uzytkowanie przejgtych lokali. Osoby przejmujace mieszkania
obciazone sptata kredytu bankowego wraz ze skapitalizowanymi odsetkami od kredytu
sktadaja odpowiednio o$wiadczenie w akcie notarialnym o przyjgciu zobowiazan od
splaty.

§18

W przypadku zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
aktu notarialnego, nabywajacy to prawo wchodzi w prawa 1 obowiazki zbywajacego
prawo do lokalu.

W ksiggach Spoétdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wktadu budowlanego, a jedynie
nastgpuje zmiana imienia 1 nazwiska osoby przejmujacej to prawo. Zbycie
wlasnosciowego prawa do lokalu moze dotyczy¢ tylko mieszkan, na ktére zostat
wniesiony pelny wktad budowlany.

IX Inne postanowienia

§19

Przez uzyte w niniejszym regulaminie:

- USM nalezy rozumie¢ ustawe¢ z dnia 15 grudnia 2000 r. o spodldzielniach
mieszkaniowych /Dz.U. nr 4 poz. 27 z p6zniejszymi zmianami/,

- warto$¢ rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest to warto$¢ okreslona na
podstawie przepisow dziatu IV rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami /Dz.U. nr 46, poz. 543 z 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami/,

§ 20

Regulamin wchodzi w zycie zgodnie z Uchwala Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,SEGMENT” nr 14/10 z dnia 27.04.2010 r. 1 obowiazuje od dnia
uchwalenia.
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