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ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,SEGMENT” w Czestochowie.
Spoldzielnia moze postugiwac si¢ nazwa skrocona SM ,,SEGMENT”.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest Czestochowa..

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.

Spotdzielnia moze si¢ zrzeszaé w zwigzkach spotdzielczych oraz przystgpowac do
innych organizacji spotecznych.

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz eksploatacj¢ 1 utrzymanie
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Celem Spotdzielni jest rowniez prowadzenie dziatalnosci polegajacej na zaspokajaniu
potrzeb gospodarczych 1 spotecznych o0s6b zamieszkujagcych w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spéldzielnie.

§4

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw
odrebnej wihasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

€) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnosci tych domow,

d) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni,

g) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos¢ cztonkow spotdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

h) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia czlonkéw
spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wlascicielami) tych

nieruchomosci,
I) wynajem nieruchomosci i lokali na wiasny rachunek,
J) obstuga nieruchomosci na wilasny rachunek — dziatalnos¢ remontowa

1 konserwacyjna dla mieszkancow osiedli i doméw, ktorymi zarzadza.



Dla realizacji celow okre$lonych w § 3 Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie czlonkow
spotdzielni oraz nieruchomo$ciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy
zawartej z wiascicielami tych nieruchomosci,

4) prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio 2z przedmiotem
dziatalnosci spotdzielni:

- obshluga nieruchomosci na wlasny rachunek,

- zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

- wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

- zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi.

§5

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

»Spotdzielni”
HStatucie”
wZarzadzie”
»Radzie”
»czlonku”

LHustawie”

LHlokalu”

»lokalu o innym
przeznaczeniu”
»Spoldzielczych
prawach do lokali

10) ,,wartosci

rynkowej lokalu”

11) ,,ekspektatywie”

12) ,,osobie bliskiej”

rozumie si¢ przez to Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,SEGMENT”
w Czestochowie;

rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
HSEGMENT” w Czg¢stochowie;

rozumie si¢ przez to Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
HSEGMENT” w Czgstochowie;

rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
HSEGMENT” w Czgstochowie;

rozumie si¢ przez to czlonka Spotdzielni Mieszkaniowe;j
HSEGMENT” w Czgstochowie;

rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz. U. Z 2018 r. poz.
845z pdzniejszymi zmianami/;

rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o
innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy o
wlasnosci lokali;

rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;

rozumie si¢ przez to spoéldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych lub spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego na podstawie przepisoOw dziatu IV rozdzialu 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. — o gospodarce nieruchomo$ciami
/jedn. tekst: Dz. U. Z 2018 1. poz.2204 z pdzniejszymi zmianami/;
rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy o
budoweg lokalu roszczenie cztonka spodtdzielni o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu (,,ekspektatywa odrebnej wiasnosci
lokalu”);

rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osob¢ przysposabiajaca i przysposobiong



oraz osobg, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu,
13) ,,uzytkowniku
lokalu” rozumie si¢ przez to osobg, ktorej przystuguje tytul prawny do
lokalu, a w szczegdlnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
wlasnosci lokalu lub najemce a takze osoby faktycznie korzystajace

z lokalu;
14) ,,lokalu nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
zamiennym” miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy,

wyposazony w co najmniej takie urzgdzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej
jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10
m? powierzchni facznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

ROZDZIAL 11
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

1. NABYCIE [ USTANIE CZLONKOSTWA

§6

=

Czlonkami spétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2.  Czlonkiem spoéidzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.

3. Czlonkami spoétdzielni sa oboje malzonkowie jezeli spoldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie lub jezeli wspodlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

4.  Czlonkiem spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie jezeli prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu przystuguje im wspdlnie.

5.  Osobie prawnej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

spotdzielczego.

§7

Czionkiem spoétdzielni jest z mocy prawa osoba, ktorej przystuguje :

1.  spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2.  spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego

3. roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4.  roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywa wiasnos¢)
oraz osoba bedaca zatozycielem spotdzielni.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do garazu wolno

stojacego i wbudowanego, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, o ktérym

mowa w art. 17 ze zn. 19 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.



§8

Cztonkiem spoéidzielni moze by¢ osoba, ktorej przysluguje prawo odregbnej wiasnosci
lokalu, Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow. Przepis art.16 §1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
Spoétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktorej przystuguje prawo wiasnosci do garazu wolno
stojacego 1 wbudowanego, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, o ktorym
mowa w art. 17 ze zn. 19 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§9

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1.

2.

3.

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywy
wlasnosci),

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawomocnosci orzeczenia sagdowego stwierdzajacego nabycie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu Iub wydania aktu poswiadczenia dziedziczenia
takiego prawa,

zawarcia umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, chyba ze osoba zawierajgca umowe jest juz cztonkiem spéidzielni,
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni

uplywu terminu jednego roku , o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielni¢, o ktéorych mowa w art.15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust.2 1 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zglosita wiecej
niz jedna osoba.

wpisu w rejestrze cztonkow spotdzielni dokonanego w oparciu o deklaracje ztozong
przez witasciciela lokalu.

§10

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

e wygasni¢cia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

e wygasniecia roszczenia o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu
(ekspektatywy wiasnosci) wskutek rozwigzania umowy o budowe lokalu lub
zbycia ekspektatywy wilasno$ci lub udziatu w tym prawie,

e zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

e zbycia prawa wilasnosci lokalu,

e wykreslenia spotdzielni z KRS,



e prawomocnos$ci orzeczenia sgdowego o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

e w przypadkach okreslonych w art. 24 ze zn. 1 ust.l 1 art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

e $mierci cztonka Spotdzielni,

e ustania bytu osoby prawnej bedacej cztonkiem Spotdzielni,

e wystgpienia za wypowiedzeniem cztonka bedgcego wiascicielem lub zatozycielem
spotdzielni.

Czlonek bedacy wilascicielem lokalu lub zalozycielem spotdzielni moze wystapi¢ ze

spotdzielni w kazdym czasie za 1 miesigcznym wypowiedzeniem dokonanym na koniec

miesigca kalendarzowego.

Cztonkostwo o0s6b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu 3 lat od

chwili wpisania spoidzielni do KRS nie zostato ustanowione na ich rzecz prawo

odrebnej whasnosci lokalu , spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

albo nie doszto do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 11

Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu w spotdzielni
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa lub jest on strong umowy o budowe lokalu
zawartej ze spoidzielnig , utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuldéw uprawniajacych do posiadania cztonkostwa w spotdzielni.

Czlonka zmartego Zarzad skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpifa $mier¢.

Osobe prawng bedaca cztonkiem spoldzielni, Zarzad skresla z rejestru cztonkow
skutkiem od dnia, w ktorym nastgpito ustanie bytu osoby prawne;j.

§12

Wiasciciel lokalu ubiegajacy si¢ o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni sktada
deklaracje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, opatrujac ja wlasnorgcznym
podpisem . Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢, nazwisko, miejsce zamieszkania, adres
korespondencyjny, jezeli jest on inny niz miejsce zamieszkania oraz nr PESEL osoby
ubiegajacej si¢ o cztonkostwo, a w przypadku osoby prawnej nazwe, adres siedziby oraz
nr w Krajowym Rejestrze Sadowym, NIP oraz stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny czy
ustlugowy ubiega si¢ dana osoba, wzglednie jaki lokal stanowi jej wlasnos¢. Deklaracja
moze zawiera¢ dane kontaktowe (nr telefonu , e-mail) ktérych podanie jest dobrowolne,
o czym nalezy poinformowac¢ osobe ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet cztonkow.

W imieniu osoby fizycznej nie majacej petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych,
deklaracje cztonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).
Przystepujacy do spotdzielni w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy 0 budowe
lokalu, sktada nadto pisemny wniosek w tej sprawie.

§13

Nabycie cztonkostwa na postawie ztozonej deklaracji , a takze ustalenie, ze
cztonkostwo danej osoby powstalo z mocy prawa, nastgpuje na posiedzeniu Zarzadu
I wymaga odnotowania w protokole z posiedzenia Zarzadu. Wycigg z protokdtu
Zarzadu przekazywany jest do akt czlonkowskich i stanowi podstawe dokonania
stosownych wpiséw w rejestrze cztonkoéw spotdzielni.



W przypadku nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przed
09 wrzesnia 2017r., za dat¢ nabycia czlonkostwa spoldzielni przyjmuje si¢ date
09 wrzesnia 2017r.

Wszelkie zmiany danych zawartych w rejestrze czlonkéw sa dokonywane
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Nabywca spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni z chwilg nabycia prawa do tego lokalu, bez wzgledu na sposéb i tytut
nabycia. Nabywca ma obowigzek zawiadomi¢ spotdzielnie o fakcie nabycia
w terminie 14 dni od daty nabycia prawa do lokalu.

§14

Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, nr PESEL, dat¢ przyjecia w poczet czionkéw , date
wypowiedzenia czlonkostwa i date jego ustania oraz inne dane przewidziane w art. 30
Prawa Spotdzielczego oraz § 12 Statutu. W rejestrze moze zosta¢ odnotowana wysoko$¢
zadluzenia z tytulu wnoszenia optat na rzecz spoldzielni, decyzje w tym zakresie
podejmuje Zarzad.

Dane w rejestrze cztonkow przechowywane sg przez okres niezbedny do wykonywania
przez spoOldzielni¢ obowigzkow nalozonych przez ustaw¢ o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz ustawe Prawo Spoldzielcze. Czlonek spotdzielni, jego matzonek
1 wierzyciel czlonka lub spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§15

Nabycie cztonkostwa na podstawie zlozonej deklaracji, a takze ustalenie, iz nabycie
cztonkostwa nastgpito z mocy prawa powinno by¢ przedmiotem obrad Zarzadu w ciggu
1 miesigca od daty zlozenia deklaracji i stosownych dokumentéw potwierdzajacych fakt
nabycia wtasnosci lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ( kopii tytutu
bedacego podstawa nabycia prawa wlasnosci lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu).

Osobe, ktora ztozyta deklaracje, o ktorej mowa w ust.1 nalezy zawiadomi¢ o wpisie
dokonanym w rejestrze cztonkow spétdzielni w ciggu 2 tygodni od jego dokonania.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet czlonkéw powinno zawieraé
uzasadnienie 1 pouczenie o tresci ust. 3.

Osoba, ktorej odmoéwiono przyjecia w poczet cztonkdéw spotdzielni, moze w ciggu
2 tygodni od otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwotanie do Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ to odwotanie w ciggu
3 miesigcy od jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej konczy postepowanie przed
organami spotdzielni. Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia o dokonanym
wpisie lub jego odmowie stosuje si¢ odpowiednio.

§16

Spotdzielnia zwraca udzial wniesiony przez bytego cztonka osobie uprawnionej tylko
w przypadku, gdy wymagalno$¢ roszczenia o zwrot udziatu powstata przed data
09.09.2017 1., zgodnie z obowigzujacymi wowczas przepisami . Do realizacji roszczenia
o zwrot udzialu stosuje si¢ przepisy statutu spotdzielni w brzmieniu z daty
wymagalnosci roszczenia. Wpisowe wniesione przez bytych czionkéw nie podlega
Zwrotowi.



Udziat bylego czlonka wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do spédidzielni, w terminie 3
miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat, z zastrzezeniem ust.1.

Wiasciciel, ktory przestat by¢ cztonkiem spotdzielni w drugiej polowie roku
obrachunkowego uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby nadal byt
jej cztonkiem.

2. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§17

Cztonkowi spoéldzielni przyshuguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu,

przepisoOw ustawy i Prawa Spotdzielczego oraz innych ustaw.

Cztonek spoétdzielni uprawniony jest w szczegolnosci do:

1/ wybierania i bycia wybieranym do organow spoétdzielni, z wylaczeniem cztonkow
nie posiadajacych pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, ktorym nie
przystuguje bierne prawo wyborcze,

2/ ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnig umow:

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
C) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

na warunkach okres$lonych w niniejszym statucie i w ustawie,

3/ ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielniag umowy o ustanowienie i przeniesienie
wlasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

4/  kwestionowania zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat za uzywanie lokali w drodze
zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej albo bezposrednio na drodze sadowe;j
w oparciu o art. 4 ust.8 ustawy,

5/ korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spotdzielni osobiscie a takze przez
cztonkow rodziny 1 osoby wspolnie zamieszkate,

6/  zaznajomienia si¢ z rejestrem czlonkow,

7/ otrzymania od spotdzielni odpisu statutu i obowigzujagcych w spétdzielni
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i protokoldw obrad organow
spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi, jezeli nie sprzeciwiaja
si¢ temu przepisy ustawy lub statutu,

8/  czynnego udzialu w zyciu spoldzielni, zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z realizacjg przez spotdzielni¢ jej zadan i domagania si¢ rozpatrzenia
tych wnioskow przez wtasciwe organy spotdzielni,

9/ dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym i na
drodze sadowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

10/ zgloszenia w trybie art. 8% ust.10 i 11 ustawy projektow uchwat i1 zadan
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

11/ zglaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 83 ust. 12 ustawy;,

12/ zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8% ust. 3 pkt.2/ ustawy.



Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni 1 przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byc¢
wyrazona na pismie.

Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi w szczegolnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie
na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady ( UE) z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy (5/46/WE lub zawieraja informacje stanowigce tajemnice przedsi¢gbiorstwa
(osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz .419), o ile przedsigbiorca ten
zastrzegl poufnos$¢ informacji zamieszczonych w umowie.

Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez spotdzielnie
Z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7,
Z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujagcy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Zarzad
Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi wilasng strone internetowg, na stronie tej powinien byc¢
udostgpniony statut spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow
spotdzielni, a takze protokoty lustracji 1 roczne sprawozdanie finansowe.

§18

Czlonek jest obowigzany w szczegolnosci:

1

2/

3/

4/

5/

6/

7/
8/
9/
10/

stosowa¢ si¢ do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw oraz uchwat
organow spotdzielni,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego , dba¢ o czysto$¢ i porzadek otoczenia,
udziela¢ spotdzielni wszystkich informacji wymaganych do prowadzenia i ujawnienia
w rejestrze cztonkdow, w szczegolnosci niezwlocznie zawiadamiaé spotdzielnie
0 zmianie danych adresowych i danych dotyczacych stanu cywilnego,

wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci jezeli ubiega si¢ o
zawarcie ze spotdzielnia umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odregbnej whasnosci lokalu,

regularnie uiszcza¢ optaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem jego lokalu,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacjag 1 wutrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni,
w wysokosci okreslonej przez spotdzielnig,

zawiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie adresu i innych danych zawartych w deklaracji,
rejestrze czlonkow oraz wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie
umowy o budowe lokalu,

zawiadamia¢ spoldzielni¢ na biezaco o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkatych w lokalu,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

zawiadomi¢ spoétdzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego lub jego czgéci na inne cele niz okre§lone w umowie o ustanowieniu



11/

12/

13/

14/

15/

16/
17/

18/

no

prawa do lokalu /przydziale/, jezeli mialoby to wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz
spotdzielni,

udostgpni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostgpnic lokal w celu zastgpczego wykonania
przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spotdzielni,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz dokonania wymiany lub odczytu wskazan
tych urzadzen,

pokrywac¢ koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal poprzez
whniesienie wktadu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego w umowie,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

dba¢ o poszanowanie mienia spotdzielni i jego zabezpieczenie,

§19

Czlonek wystepujacy ze spoldzielni sklada o$wiadczenie o wypowiedzeniu
cztonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu, w ktorym oswiadczenie
0 wypowiedzeniu zostalo ztozone. Za dzien wystapienia uwaza si¢ pierwszy dzien po
uplywie terminu wypowiedzenia.

Cofnigcie wypowiedzenia czlonkostwa w spotdzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu
spotdzielni najpdzniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia.

§ 20

W terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego byly cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do opréznienia tego lokalu.

Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE.
§21

Postepowaniu  wewnatrz spotdzielczemu  podlegaja sprawy dotyczace dzialania
organdw Spoéldzielni i stuzb etatowych, a takze odwotania od uchwatl podjetych przez
organy spotdzielni.

Whioski cztonkow sg kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inacze;j.

Skargi na dzialania Zarzadu i odwotania od uchwat Zarzadu kierowane sg do Rady
Nadzorczej.

Wnhiosek cztonka, ztozony w sprawach migdzy cztonkiem a spoétdzielniag, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca.
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Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie 1 pracochtonnos¢, Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢ o tym
zainteresowanego cztonka, wskazujac jednoczesnie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie powinien by¢ dluzszy niz 3 miesigce.

§ 22

O sposobie zalatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uza-
sadnienie oraz pouczenie o tresci § 23 statutu 1 o skutkach nie zachowania okre$lonego
tam terminu.

Uchwaty organdéw spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny byc
dorgczone za potwierdzeniem odbioru.

Spotdzielnia dorecza czlonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma
zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, uwaza si¢ za
doreczone prawidtowo. W takim przypadku za dzien dorgczenia uznaje si¢ dzien zwrotu
przesylki przez poczte.

§23

Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni
od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 22 Statutu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesigcy od jego wniesienia.

Zainteresowany czlonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie 1 miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie
rozpatrywane jego odwotanie.

Nieobecno$¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli
zostal on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w
ktorej zawiadomienie nie moglo by¢ doreczone, poniewaz cztonek nie zawiadomit
spotdzielni o zmianie adresu.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym, o
ile Statut nie przewiduje odwotania do Walnego Zgromadzenia. Odpis uchwaty wraz z
uzasadnieniem dorgcza si¢ zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 2 tygodni od jej
podjecia.

§ 24

Od uchwaly w sprawie migdzy czlonkiem a spotdzielnia podjetej przez Rade
Nadzorcza, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostato dorgczone spotdzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem Zgromadzenia.

§25
Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowe;j.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.
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3.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym, bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
W ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

ROZDZIAL 111
ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 26

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow, spotdzielnia moze:

1.

budowa¢ lokale mieszkalne i1 uzytkowe w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych lub prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

ustanawiaC na rzecz cztonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwilasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢
lub wspotwlasnos¢ spotdzielni,

zbywac¢ na rzecz czltonkow spotdzielni prawo odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozycji spotdzielni, do ktérych wygasty prawa spotdzielcze
dotychczasowych uzytkownikow lokali,

wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni,

w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim
na inny lokal mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim.

2. BUDOWA LOKALI
§27

Podejmowanie przez spotdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego

zatwierdzenia ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1)  krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2)  standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3)  zrodia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodia),

4)  organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
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§ 28

Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczcowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowe;j 1 ustalania kosztu budowy poszczegdlnych lokali, zawierajacy:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2)  okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3)  ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkow 1 rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni,),

4)  zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosztow budowy lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie sktadnikéw kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczegédlne lokale
nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikéw
kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw.
indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj
wyktadzin podlogowych i $ciennych itp.),

6) kryteria réznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7)  zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka spoéldzielni za nieterminowe
dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania umowy).

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie

ubiegajacej si¢ o zawarcie ze spotdzielnia umowy o budowe lokalu.

§29

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia kosztu budowy

poszczegbdlnych lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2)  ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwes-
tycyjnego, obejmujgcego budynki 1 towarzyszace im roboty zewngtrzne, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spotdzielnig.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byc

ustanowione prawa okreslone w § 30 ust. 2 Statutu stanowi podstaw¢ do okreslenia

przez spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokos$ci i termindw wnoszenia przez czionka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Wstepna wysokos¢ wkladu oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek

na poczet wymaganego wktadu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy

0 budowe lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostaé sporzadzone przez

spotdzielnie po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych

wchodzacych w zakres tego zadania, nie pdzniej jednak niz w terminie 6 miesigcy od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.
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§30

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa o budowg lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej
Z nastgpujagcych umow:

1)  umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 31

Kazda umowa o budowg lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 30

ust. 2 statutu, a ponadto:

1)  zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyj-
nego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3)  okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4)  okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka
spoldzielni za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

5)  okreslenie potozenia, rodzaju i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osOb, ktore wspolnie z cztonkiem ubiegajg si¢ o ustanowienie
prawa do tego lokalu,

7)  terminy realizacji wnoszenia wplat.

Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej

na jego lokal, cztonek spotdzielni wypelnia przez wniesienie wktadu mieszkaniowego

lub wktadu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktoérego ustanowienie
si¢ ubiega.

Zaciagnigcie przez spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu

w formie hipoteki moze nastapi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej

przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej

zgody wiekszosci tych cztonkéw spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia.

Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 1 3, winien

zawiera¢ regulamin, o ktorym mowa w § 28 Statutu.

§32

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spotdzielni lub spéidzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy czlonek
spoldzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat nast¢pujacych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona:

1)  nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
2)  zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopeklienia formalnosci (ztozenia oswiadczen, dostarczenia
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dokumentéw), bez ktorych spoéidzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czeSci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.
Przed ztozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spotdzielnia winna wyznaczy¢
czlonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypetnienie
zobowigzan.
Cztonek spoétdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:
1)  wazrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyj-
nego przekroczy 25 % wartosci budowy,
2) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony,
Z przyczyn zaleznych od wykonawcy robdt, o ponad 6 miesiecy.
Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktérych wzrost kosztéw
budowy zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za
zgoda) wigkszosci cztonkéw, z ktorymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegl przesuni¢ciu na skutek
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo koniecznosci wykonania robot
dodatkowych.
Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwigzanie umowy za obopolnym porozu-
mieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mierc
osoby przewidzianej do wspolnego z cztonkiem zamieszkania w budowanym lokalu)
cztonek spotdzielni nie jest w stanie wypelnia¢ postanowien umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod
warunkiem wskazania przez cztonka spoldzielni nastepcy prawnego, ktory przejmie
jego zobowigzania zwigzane z budowa lokalu.
Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. SPRZEDAZ LOKALU W TRYBIE PRZETARGU
§ 33

Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, o ile brak jest osob, ktorym przystuguje roszczenie o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Ogtoszenie przetargu winno nastgpi¢ przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej
oraz przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni i na jej
stronie internetowej nie poézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.
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4. WYNAIMOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH I O INNYM PRZEZNACZENIU

ORAZ DZIERZAWA
§ 34

Spotdzielnia moze wynajmowaé i lokale mieszkalne i1 uzytkowe, do ktérych nie
ustanowila spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, a takze
lokale wyodrgbnione, ktorych jest wihascicielem , cztonkom spétdzielni i 0sobom nie
bedacym cztonkami spotdzielni.

Warunki wynajmu lokali sg okres§lone w umowie zawieranej przez spotdzielni¢
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Przepisy dotyczace najmu Spotdzielnia stosuje odpowiednio do dzierzawy.

Zasady najmu lokali i dzierzawy okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL IV
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 35

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione
jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega
egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy mig¢dzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze zosta¢ ustanowione na
rzecz cztonka spoétdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§36

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy brak jest osob uprawnionych do wystapienia o zawarcie umowy o ustanowienie tego
prawa albo Zadna z os6b uprawnionych nie zlozy w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia oglasza, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od
dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu .

2. Warunki przetargu okreslane sg przez Rad¢ Nadzorcza.
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3. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
4. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wtasnosci lokalu jezeli osoba, o ktérej mowa w art.
15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu lub osoba , ktorej prawo do tego
lokalu wygasto , zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 ze zn. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

A. Wklad mieszkaniowy
§37

1.  Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu.

2. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba o ktorej
mowa w ust.] jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami,
w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z osobami uprawnionymi do zawarcia nowej umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie.

§ 38

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawg do okreslenia przez spotdzielnie
w zawieranych umowach o budowe lokalu wstgpnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz
wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 39

1.  Wnoszenie przez cztonka zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowego przypadajacych
do zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

2.  Pozostata cze$¢ wkladu mieszkaniowego moze zosta¢ roztozona na raty jedynie
wowczas, gdy spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania cz¢sci wkladu mieszkaniowego ze srodkow kredytu bankowego, cztonek
przejmuje zobowigzanie z tytulu zawartej umowy kredytowe;.

3. Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wktad mieszkaniowy oraz
wysokos¢ i1 terminy splaty rat pozostalej czgsci wktadu, jak rowniez wysokos¢ i terminy
wptat srodkéw wiasnych cztonka spotdzielni na poczet wkladu mieszkaniowego —
okresla Zarzad, w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 28
statutu.
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§ 40

W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obcigzajacego czlonka spoétdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktéorym mowa w art. 10 ust.2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego cze$ci jest wniesienie
wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie oraz oprdznienie lokalu, chyba ze czlonek spoétdzielni
zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemnag
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej , z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Pierwszenstwo w nabyciu spéoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§ 41

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o USta-
nowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przyshuguja roszczenia o przyjecie do spoidzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku od ustania cztonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nie-
procesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spdidzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni na zasadach okreslonych w ust. 1-3,
staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

§ 42

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg spoldzielni¢, ktéremu znich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Matzonkowie ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Z chwilg $mierci jednego z malzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystlugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzon-
kowi.
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Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego matzonka do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§43

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni
cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami. Roszczenie to
przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu
na rzecz innej osoby.

Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 44

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom
bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od wygasnigcia prawa pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nie-
procesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy 0soba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym upltywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadlo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktéorych mowa w art. 4 ust.]1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad , osoby, ktére pozostawaly w
sporze , niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnig.

W przypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa w oparciu o umowe zawarta ze spoétdzielnia,
osobom, ktore mialy zamieszka¢ w tym lokalu wspolnie ze zmarla osobg, przystuguja
roszczenia o0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa,
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba uprawniona staje si¢ strong
umowy o budowe lokalu .

Jezeli w toku likwidacji postgpowania upaditosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w
prawo najmu.

W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spdtdzielni¢
mieszkaniowg, osoby ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa staja si¢
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cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktora
jest nabywcag ww. praw do gruntu i budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa
w spotdzielni zbywajacej te prawa.

C. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego
§ 45

W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowg lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spoéldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢.

W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkow 1 zawarcie umowy
0 budowe lokalu Iub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku o ktorym mowa
w ust. 1, spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo
jego wniesiong czes¢.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spdidzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs¢.

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cz¢$¢ w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budoweg lokalu lub
zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku 1 jego dziale, z zastrzezeniem
postanowien ust. 5.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spoétdzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 32 ust. 2 Statutu, spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu
przez czionka spoéldzielni, z ktorym zawarta umoweg o kontynuowanie budowy tego
lokalu, jednakze nie pozniej niz w ciggu 6 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o
budowe lokalu.

§ 46

Jesli umowa o budowe lokalu zostatla rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym spdidzielnia zawiera kolejng umowe
0 budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsci w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 45 statutu
ido sptacania czgéci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnictego przez spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

§ 47

Sposob rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,

uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujacych przestanek:

1)  w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zwigzany jest rozliczany wktad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo
ubiegania si¢ o to prawo na podstawie postanowien § 44 Statutu , rozliczenie
Z osobami uprawnionymi nast¢puje w oparciu o zasady okreslone w §§ 48-49
Statutu. Dotyczy to w szczegodlnosci:
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a/ spadkobiercoéw zmartego matzonka, w wypadku, gdy wspotmatzonek, ktoremu
przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym
spadkobiercg zmartego matzonka,

b/ spadkobiercow zmartego cztonka spétdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmarlego, na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie
dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobiercg zmartego cztonka,

¢/ bylego cztonka jezeli na skutek wygasnigcia prawa do lokalu, spotdzielnia
ustanowila spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz
jednej z osob bliskich bytego cztonka spotdzielni.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 braku os6b uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w drodze pierwszenstwa albo
wygasnigcia roszczen tych osob na skutek nie dokonania czynno$ci przewidzianych w
ustawie, rozliczenie z osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone w
§ 36 oraz w § 40 Statutu W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.

Z wartos$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal cze$¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 31
Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow, potraca
si¢ rowniez nominalng kwote¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

§ 48

W sytuacjach przewidzianych w § 47 ust. 1 pkt 1 Statutu, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢,
zwaloryzowane wedtug warto$ci rynkowej lokalu.

Zwrot wniesionych przez cztonka wptat na pokrycie wkiadu mieszkaniowego nastepuje
przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej czesci
zwaloryzowanej wartosci lokalu, jaka cze$§¢ (wyrazong w %) poczatkowej
(ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi zaksiggowana (ewidencyjna) suma wplat na
pokrycie wktadu mieszkaniowego, dokonanych przez czionka do daty wygasnigcia
prawa do lokalu.

Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czgsci,
nie uwzglednia si¢ nie splaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie
prawo.

Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewi-
dziany w ust. 1 i 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto /bez podatku VAT/, jaka
spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.
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§49

Rozliczenia, o ktorym mowa w § 48 Statutu, dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien
wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku
po osobie, po ktorej dziedzicza uprawnieni.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.
Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu,
do ktoérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo.

2. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 50

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Do
egzekucji ze spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Zbycie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutlu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 51

Nabywca spoltdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, a takze spadkobierca,
zapisobiorca lub licytant staje si¢ czlonkiem Spotdzielni, jezeli odpowiada
wymaganiom statutu. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ma
obowigzek niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie o jego nabyciu przedstawiajac
stosowne dokumenty.

§ 52

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spotdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spéldzielnia powinna zby¢
W drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spotdzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnione] warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 55 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.
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§53

Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wilgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza petnomocnika w terminie okreslonym
w ust. 1, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postepowaniu nieproceso-
wym wyznaczy przedstawiciela, posiadajacego takie same zadania i kompetencje, jak
pelnomocnik.

§ 54

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , razacego lub uporczywego wykraczania
osoby posiadajgcej prawo do lokalu lub innych 0s6b korzystajacych z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z 7adaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 55

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo.

§ 56
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku

nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
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3. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
A. Umowa o budowe lokalu
§57

1.  Z czlonkiem spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu
pochodzacego z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci, umowe o budowe lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaé
przeznaczenie budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 31 statutu.

3. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spotdzielni lub spétdzielnie, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 32 statutu, a
takze w przypadku nie dotrzymania przez czlonka spotdzielni tych warunkow umowy,
bez spehlnienia ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 58

1.  Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 59 Statutu, po stronie cztonka spotdzielni
powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”.

2.  Ekspektatywa odrgbnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i1 podlega egzekucii.

3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czgs¢.

4.  Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasno$ci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§59

Czlonek spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w § 31 1 §57
Statutu, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 60
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych ma by¢ ustanowiona
odrebna wtasnos$¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spotdzielni¢ w umowach o

budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wktadu budowlanego oraz
wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.
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§ 61

1. Wnoszenie przez cztonka zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypadajacych do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

2. W przypadku roztozenia czg¢sci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czgsci
wktadu budowlanego ze srodkéw kredytu bankowego zaciggnigtego przez spétdzielnie,
cztonek zobowigzany jest do splaty czgsci kredytu przypadajacego na jego lokal z tytutu
nie wniesionej czesci wkladu.

3. W sytuacjach, o ktéorych mowa w ust. 2, spdldzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz cztonka prawa odrebnej wiasnosci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajacej splate zadluzenia z tytulu nie wniesionej cze$ci
wktadu.

4.  Wysoko$¢ wktadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wkiad budowlany oraz
wysokos¢ 1 terminy splaty rat pozostatej czesci wktadu budowlanego — okresla Zarzad,
W oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktorym mowa w § 28 Statutu.

5. Rozliczenie nastgpuje w trybie postanowien § 29 ust. 4 statutu.

§ 62

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktorego miata by¢ ustanowiona
odrebna wilasnos$¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
budowlany, albo jego wniesiong czg$c¢.

2. Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong czgs$é
w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku 1 jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spédtdzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 32 ust. 2 statutu, spdtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad
budowlany albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu
przez czlonka spéldzielni, z ktorym zawarta umowe o kontynuowanie budowy tego
lokalu, jednakze nie p6zniej niz w ciaggu 6 miesi¢gcy od dnia rozwigzania umowy o
budowe lokalu.

§ 63

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, cztonek z ktérym spoétdzielnia zawiera kolejng umowe o budowg tego lokalu
obowigzany jest do wniesienia wkladu budowlanego albo jego czesci w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 62 Statutu, do splacania czesci
kredytu wraz z odsetkami, zaciaggnig¢tego przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 64

1.  Spoéidzielnia ustanawia na rzecz cztonka odr¢bng wiasno$¢ lokalu najpozniej w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
Wwymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie cztonka spotdzielnia ustanawia prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez czlonka spotdzielni, ktéore wspolnie z nim ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 65

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w tej nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

§ 66

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg optat, o ktorych mowa w §§ 86-92
Statutu lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
2. 7 zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spédidzielni na wniosek
wiekszos$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67

1.  Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktorych mowa w § 37 statutu, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw,

3)  splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § § 86- 92 Statutu.

2.  Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 2 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja czlonka spoétdzielni, na rzecz ktérego spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§ 68

Wyliczone przez spédldzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w § 67 ust. 1 statutu, czionek
obowigzany jest wptaci¢ do spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnos$ci lokalu.

Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu

§ 69

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:

1)  splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2)  splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § § 86- 92 Statutu.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6

miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo

wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu

wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§ 70

Wyliczone przez spétdzielni¢ splaty, o ktérych mowa w § 69 ust. 1 statutu, cztonek ,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest
wptaci¢ do spoéldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, w
terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o
warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Brak sptaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

D. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu
§71
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w petni
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest

obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowg¢ przeniesienia wlasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspodlnej oraz sptaty
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zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 72

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi statutowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajagcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§73

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Szczegdélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzad spotdzielni.

Rada Nadzorcza okre$la w formie regulaminéw szczegdtowe zasady gospodarki
spotdzielni w ramach przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego 1 postanowien statutu.
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad
I zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§74

Zasadniczymi funduszami wlasnymi w spotdzielni sa:

1)  fundusz udzialowy, powstaly z wplat udziatow cztonkowskich i innych zrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstaty z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkow
I innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych
przez cztonkéw wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych.

Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1)  fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkdéw spotdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami spotdzielni. Fundusz remontowy moze by¢ ponadto
zasilany z innych zrodet okreslonych w przepisach ustawowych i statucie.

2)  Spoéldzielnia moze tworzy¢ fundusz spoteczno — kulturalny, na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej,

3)  Fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany, na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej,
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4)  Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz na sptate kredytow, na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej.

Fundusze wtasne, inne niz okreslone w ust. 1 i 2, mogg by¢ tworzone na podstawie

uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.

Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1

pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-4, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

§75

Réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzanej
przez spotdzielni¢ z mocy ustawy a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 90, § 92
Statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolne;.

§76

Zysk spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i
inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansow3.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obcigzajacym cztonkow — w czesci dotyczacej pozytkéw z mienia spotdzielni
oraz przychodéw z wlasnej dziatalnosci gospodarcze;,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) pokrycie wydatkow wigzanych z prowadzong dziatalno$cig spoteczng, o$wiatowa i
kulturalna,

4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§77

Strat¢ bilansowa spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:

1) funduszu udziatowego,

2) funduszu remontowego,

3) funduszu spoteczno-kulturalnego.

Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§78

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoildzielnia moze zaciggac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wtascicielem lub czltonkowie spotdzielni sg
uprawnieni z tytulu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
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zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga rowniez pisemne] zgody wigkszosci tych czionkow
spotdzielni. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§79

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie 1 wg zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale spétdzielni

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w
lokalu spoidzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I PRZYCHODOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWY MI

§ 80

Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegdlnosci:

1/
2/

3/

nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni,

nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wtasnos¢ spéotdzielni,

lokalami stanowigcymi odrebng wlasnos¢ Spoétdzielni, polozonymi w obrebie
nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 2.

§ 81

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomo$ci stanowigcej mienie

spotdzielni — rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscia spotdzielni:

1)  nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2)  nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia 1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,

3)  nieruchomosci niezabudowane.

Spoldzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie poprzez

utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze

udostepnianie do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego
osiedla.
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Gospodarowanie nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w ust. 1, polega w szczegdlnosci
na czerpaniu pozytkow prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali o innym
przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntow stanowigcych wlasnos¢ lub pozostajacych
w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisane;j
w zdaniu poprzedzajacym, spotdzielnia moze przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalno$ci
spotecznej, os$wiatowej 1 kulturalnej, a takze na czeSciowe obnizenie opftat
eksploatacyjnych lub odpisow na fundusz remontowy obcigzajacych uzytkownikéw
lokali bedacych cztonkami spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,
obciazaja wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe 1 o innym przeznaczeniu w obrebie
danego osiedla.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali wykorzystywanych przez spotdzielni¢ na cele
administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia socjalne
dla pracownikow), obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych/doméw
jednorodzinnych i uzytkowych polozonych w zasobach spotdzielni, lokali/doméw
jednorodzinnych wyodrebnionych z zasobéw spotdzielni oraz lokale we wspolnotach
powstalych z zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni w oparciu o ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 82

Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni jest
nieruchomos$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 1 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali stajg si¢ ,,nieruchomoscia wspdlng” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodow 1 kosztéw zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacja tej
nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wptywdéw 1 wydatkéw na poczet funduszu
remontowego.

§ 83

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktéorych mowa

w § 82 pkt. 3 Statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1)  optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace t¢ nieruchomosc¢

2)  podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomosg,

3)  koszty ubezpieczenia budynku,

4)  koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych i wejsé
do budynku,

5)  koszty sprzatania cze$ci wspolnych nieruchomosci,

6)  koszty centralnego ogrzewania cz¢$ci wspolnych budynku,

7)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

8)  koszty wywozu nieczystosci,

9)  koszty remontow i konserwacji budynku,

10) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

11) koszty remontow i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowe;j,
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12) koszty utrzymania terendow zielonych,

13) Kkoszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

14) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej

15) koszty ogolne Spotdzielni wg podziatu ustalonego przez Rade Nadzorcza,

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktorych mowa

w § 81 ust. 1 pkt. 2 i 3 statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

e koszty oswietlenia osiedli,

e koszty zagospodarowania dotyczace dziatek Spoldzielni nie przypisanych do
poszczegbdlnych budynkow, a niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania osiedli,

e podatek od nieruchomosci gruntowej i oplata za wieczyste uzytkowanie,

e koszty utrzymania zieleni i czystoSci na terenach stanowigcych wlasnos¢ i
wspotwlasnosé Spotdzielni,

e koszty napraw 1 konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drég 1
chodnikow, elementéw matej architektury,

e ods$niezanie 1 posypywanie piaskiem terenow stanowigcych wlasno$¢ i
wspotwilasnos$¢ Spotdzielni,

e  koszty utrzymania wiat $mietnikowych oraz konteneréw na odpady zielone.

e koszty ogoélne Spotdzielni wg podziatu ustalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomos$ci, w zakresie stanowigcym —

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /t.j. Dz.U.

z 2018 r. poz. 1202 z pdzn. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlane;j

budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sa

w ci¢zar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw 1 biezacej konserwacji —

w ciezar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali potozonych

W obrebie danej nieruchomosci.

Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢

w szczegolnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu Iub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czgs¢ wspolng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg¢$ci nieruchomosci wspdlnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komdrkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) opfaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomos¢.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej

W zarzadzie spoldzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktorych mowa

W § 86 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania

tej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej koszty roznicy opisanej w ust. 5

staja si¢ wymagalne od osob, ktoérym przystuguje prawo do lokalu, na rzecz Spotdzielni,

w czesci przypadajacej na zajmowany lokal okreslonej wedtug udziatu w nieruchomosci

wspolnej lub podlegaja zwrotowi na rzecz ww. 0sdb, po zatwierdzeniu bilansu za dany

rok przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni.

Roéznice migdzy kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekéw a przychodami

z tytulu zuzycia rozlicza si¢ zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade

Nadzorcza.
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Réznice miedzy kosztami dostawy centralnego ogrzewania a przychodami z tego tytutu
rozlicza si¢ zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 84

Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot

odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1)  Kkoszty centralnego ogrzewania,

2)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

3)  koszty wywozu nieczystosci statych,

4)  koszty remontow i konserwacji tego lokalu,

5)  koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

6) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow,
mierzacych dostawy mediéw do lokalu.

Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczeg6lne lokale,

liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 85

Ponoszone przez spotdzielni¢ koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
spoldzielni¢ innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowig koszty ogoélnego zarzadu
spotdzielni. Podziatu kosztow ogdlnego zarzadu spotdzielni na poszczegdlne rodzaje
dziatalnosci 1 nieruchomos$ci pozostajace w zasobach mieszkaniowych spotdzielni
dokonuje Rada Nadzorcza.

Jezeli Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowy 1 kulturalng, do kosztow
zwigzanych z ta dzialalnoscia, zalicza si¢ koszty bezposrednio z nig zwigzane.
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoéidzielni, moze zawrze¢ ze spotdzielnig
umowe o odptatne korzystanie z ustug spoleczno — kulturalnych i o$wiatowych.

3. USTALANIE I WNOSZENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 86

Wysokos¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng” —
oraz wysoko$¢ odpisu i stawek oplat na fundusz remontowy, spoéldzielnia ustala i
rozlicza oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, o ktérej mowa w § 82 ust. 1 statutu.
Wysokos¢ optat 1 odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, a takze optlaty z tytutu eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w § 81 ust. 1 ustalana jest przez Rade¢
Nadzorcza, na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku, sporzadzanego z podziatem
na poszczego6lne nieruchomosci.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy — okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.
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§ 87

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastapito ustanowienie odrgbnej

wlasnosci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali spotdzielnia kalkuluje w

wysokosci jednakowej stawki dla wszystkich cztonkéw, przyjmujac za podstawe

obcigzen uzytkownikow lokali:

1)  koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktéorych mowa
w § 83 ust. 1 statutu,

2)  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, w
czesci obcigzajacej dang nieruchomos¢ /wg liczby lokali mieszkalnych 1 uzytkowych/
potozonych w danym osiedlu.

W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa

w § 83 ust. 4 statutu, zwickszaja one przychody spoétdzielni z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 1 zmniejszaja one obcigzenia uzytkownikéw lokali potozonych w

obrgbie tej nieruchomosci.

Sume kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1, spotdzielnia dzieli przez taczna

powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

uzyskujac rzeczywista wysoko$¢ kosztoéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci,
przypadajacych na 1 m® (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.

Sume¢ kosztow utrzymania nieruchomosci potozonych w danym osiedlu o ktorych

mowa w § 81 ust. 1 pkt. 2 1 3 oraz ust. 4, spotdzielnia dzieli przez liczbe lokali w

danym osiedlu uzyskujac rzeczywista wysoko$¢ kosztow przypadajacych na jeden

lokal.

§ 88

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale Zaden z
wiascicieli lokali nie wypowiedziat cztonkostwa w spotdzielni:

1)  ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomo$¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 83 ust. 4 statutu), stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem tej nieruchomosci, a w cze$ci przewyzszajacej te
wydatki przypadaja wiascicielom lokali (w tym rowniez spoétdzielni)
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej,

2)  czlonkowie spotdzielni bedagcy wihascicielami lokali:

a/  pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja ich lokali,
0 ktorych mowa w § 84 statutu,

b/ uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych 1 nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni oraz kosztow dziatalnosci spoteczno — kulturalnej i
wychowawczej, na zasadach okreslonych w § 87 ust. 112, statutu,

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie nieruchomosci ponosza
oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 87 oraz § 89
statutu .

Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, cztonkowie spotdzielni bgdacy

wiascicielami lokali uiszczaja optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy;,

W wysokosci stawek pobieranych przez spoétdzielnie od pozostalych uzytkownikow

lokali, potozonych w tej nieruchomosci.
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§ 89

1. W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrgbnej
wiasnosci jednego lub wickszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej
jeden z wiascicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w spotdzielni:

1)  ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakic nieruchomos$¢ ta przynosi

(w rozumieniu § 83 ust. 4 statutu), stuzag pokrywaniu wydatkow zwigzanych

z eksploatacjg 1 utrzymaniem tej nieruchomos$ci, a w czes$ci przewyzszajacej te

wydatki przypadaja wiascicielom lokali (w tym roéwniez spoétdzielni)

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;,
2)  wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni:

o/ pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, o ktorych
mowa w § 84 statutu,

B/ uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa w § 83 ust. 1 statutu,

v/ uczestniczg w pokrywaniu kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa
w § 81 ust. 41 5 statutu, na zasadach opisanych w § 87 ust.1 pkt.2 Statutu

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomo$ci ponosza

oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 87 oraz § 88

statutu.

2. Sumg kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, dzieli si¢
na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do udziatéw wiascicieli lokali wyodrebnionych w
nieruchomosci wspolnej 1 udziatlow pozostajacych wiasnoscia spoétdzielni.

3. Udzial wilasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
W budynku badz budynkach, stanowigcych odrgbng (wydzielong) nieruchomos¢.

4.  Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wiasciciele lokali uiszczaja
miesigczne zaliczki w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez
spotdzielnie od pozostatych uzytkownikéw lokali, potozonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sg rowniez do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosci
stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

§ 90

Dla nieruchomosci w obrgbie ktorej znajduja si¢ wytacznie lokale o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne, optaty za uzywanie lokali spoldzielnia kalkuluje przyjmujac za podstawe
obcigzen uzytkownikéw lokali wylacznie koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem tej
nieruchomosci, o ktorych mowa w § 83 ust.1 Statutu.

§ 91

W przypadku podjecia uchwaty przez wiascicieli lokali potozonych w danej nieruchomosci,
ze do zastosowania w zakresie praw i obowigzkéw wtascicieli lokali potozonych w tej
nieruchomos$ci oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng majg zastosowanie przepisy ustawy
o wihasnosci lokali od dnia wskazanego w uchwale:

1)  Koszty utrzymania i eksploatacji lokali, ktorych whasnos¢ wyodrgbniono na rzecz
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2)

10.

11.

Spotdzielni, ustalane s3 w oparciu o uchwate zebrania wtascicieli i wnoszone na rzecz
wspolnoty w ktorej te lokale sg potozone.

Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja wlasnosciowe spotdzielcze prawa do lokali
potozonych w tej nieruchomosci, wnosza do Spétdzielni oplaty w wysokosci ustalone;
przez Rade Nadzorcza, uwzgledniajaca wysokos$é optat uchwalonych przez zebranie
wiascicieli oraz koszty ogolne Spotdzielni przypadajace na dany lokal wedlug podziatu
ustalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 92

Optaty, o ktorych mowa w §§ 86—92 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do dnia 10 — go kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka, a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez cztonka lub wlasciciela nie bedacego
cztonkiem spotdzielni i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.

Osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali lub witasnosé
lokalu/domu jednorodzinnego wybudowanych w ramach inwestycji prowadzonych
przez Spotdzielnig, sa zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat w
ktorych mowa w ust. 1.

O zmianie wysoko$ci oplat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié czlonkéw
spotdzielni oraz wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni , co najmniej na
3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pi$mie.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat niezaleznych od spotdzielni w szczegodlnosci
energii cieplnej, wody oraz odprowadzenia $ciekow, odpadow komunalnych,
spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ cztonkoéw spotdzielni oraz wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spéidzielni, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zadanie
cztonka spotdzielni lub wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni.
Czlonkowie spoidzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
W postepowaniu wewnatrz spotdzielczym, o ktorym mowa w §§ 21-25 Statutu lub
bezposrednio na drodze sgdowej zgodnie z art.4 ust. 8 usm.

Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami spoétdzielni, moga kwestionowaé zasadno$é
zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej zgodnie z art. 4 ust. 8 usm.

W przypadku wystapienia na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 7 1 8
ponosza one optaty w dotychczasowej wysokosci.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami spotdzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w
lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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§93

Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w §§ 86 — 92 Statutu,
spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

W indywidualnych, szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze
odstapi¢ od dochodzenia odsetek.

§ 94

Realizacja na rzecz czionkow spotdzielni, wilascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali,
dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkéw w formie optat jednorazowych lub
optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

Inne oplaty i sktadniki oplat za uzywane lokale, ktore wynikajg z przepisow statutu lub
Z innych przepisow ogolnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen 1 ustug
— ustala Zarzad spotdzielni.

4. ZASADY KORZYSTANIA Z LOKALI
§ 95

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo
wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu wykonania
obowigzkowych okresowych kontroli wynikajacych z przepisow art. 62 ustawy Prawo
Budowlane /Dz.U. z 2018 roku poz.1202 z p6zniejszymi zmianami/.

§ 96

Cztonkowie spotdzielni oraz wtasciciele nie begdacy cztonkami, ktérym przyshuguje
prawo do lokalu w oznaczonej nieruchomosci uczestniczg w splacie kredytow wraz z
odsetkami zaciggnietych na potrzeby tej nieruchomos$ci w czesci przypadajacej na
zajmowany lokal, okreslonej wg udziatu w nieruchomosci wspoélne;.

Cztonkowie spotdzielni oraz wtasciciele nie begdacy cztonkami, ktérym przyshuguje
prawo do lokalu w oznaczonej nieruchomos$ci uczestniczg w kosztach remontu tej
nieruchomosci poprzez sptate kosztow nie pokrytych wptatami z optat remontowych z
tej nieruchomosci w czesci przypadajacej na zaymowany lokal okreslonej wg udziatu w
nieruchomosci wspolne;.

W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej kwota kosztow okreslonych w ust. 1
i 2 podlegajacych sptacie na rzecz spotdzielni staje si¢ natychmiast wymagalna.
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§97

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu, do ktorego ustanowiono spotdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1,
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spoldzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

5. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI
§ 98

Naprawy w lokalach Spotdzielni znajdujacych sie¢ we Wspdlnotach Mieszkaniowych

wykonywane s3 przez WspoOlnot¢ na zgloszenie Spoétdzielni lub cztonka

Spotdzielni wedtug Regulaminu obowigzujgcego w danej Wspolnocie.

Podstawowy zakres obowiazkéw spdtdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

garazowych obejmuje naprawy 1 wymiang instalacji elektrycznej do licznika.

W przypadku nie uchwalenia przez Rade Nadzorcza odpisdw na rzecz wykonania przez

Spotdzielni¢ zakresu prac zwigzanych z naprawa, wymiang 1 konserwacja instalacji

elektrycznej, koszty te obciazaja bezposrednio osoby korzystajace z lokalu.

Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki

odnos$nie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 2, o ile uzyska

na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

Naprawy 1 konserwacje wewnatrz lokali garazowych nie zaliczone do obowigzkow

spotdzielni, obcigzaja uzytkownikéw tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg w

szczeg6lnoscei do:

1)  naprawy i wymiany posadzek,

2)  naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow oraz ich malowania,

3)  malowania bram garazowych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

4) naprawy i wymiany odbiornikéw oraz urzadzen elektrycznych, osprzetu,
zabezpieczen i instalacji wewngtrzne;.

Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow lokali.

Naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen powstalych w lokalu wiasnym 1 sgsiednich

na skutek niewykonania napraw wewnatrz lokalu, jak rowniez powstatych na skutek

uzywania lokalu lub urzadzen niezgodnie z przeznaczeniem lokalu i obowigzujacymi

normami lokalu naleza do obowigzkéw 0sob korzystajacych z lokalu.

W odniesieniu do najemcow lokali w budynkach Spotdzielni, roztozenie obowigzkow

wynajmujacego i najemcy w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla miedzy stronami

umowa najmu.
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ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 99

Organami sp6tdzielni sa:

1)  Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Podstawowym zadaniem wszystkich organdéw spotdzielni jest ochrona praw czionkow
wynikajacych z przepisow ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

§ 100

W sklad organdéw spoétdzielni, z wyltaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko
cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem postanowien § 135 pkt. 1 statutu.

Cztonek spotdzielni nie majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spotdzielni.

§ 101

Wybory do organow spotdzielni dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gtosow.

Odwotlanie cztonka organu Spoétdzielni moze nastapic jedynie z waznych powodow, do
ktorych zalicza si¢: chorobe powodujaca dlugotrwatg niezdolno$¢ do pracy, uzasadniong
utrat¢ zaufania do czlonka organu, nieudolno$¢ w wykonywaniu powierzonej funkcji
oraz zmiany ilo§ciowe w sktadzie organu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaty przez organ
spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, nie uwzglednia si¢
glosow 0sob wstrzymujacych sie od glosowania.

§ 102

Cztonek organu spoétdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwalg
W sprawie, ktéra dotyczy wyltacznie jego uprawnien czlonkowskich lub praw
majatkowych w spétdzielni.

Czlonek organu spoldzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz spotdzielni lub z
wykorzystaniem majatku spoldzielni, w ktéorych czlonek ten wuczestniczy jako
wilasciciel, wspolnik lub cztonek wtadz,

Cztonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
| gromadzonych przez spéidzielnie (a w szczegdlnoSci w aktach czlonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe a takze informacji
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dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej
kontrahentow.

Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep
zostal zagwarantowany czlonkom spotdzielni w ustawie, Prawie spoétdzielczym,
w innych ustawach lub w statucie spotdzielni.

2. WALNE ZGROMADZENIE
§103

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub pelnomocnika, z
zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4.

Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz jednego czlonka.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek spotdzielni lub petnomocnik dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na
ilo$¢ posiadanych udziatow.

W  Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz inne osoby zaproszone.

§ 104

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1

2/

3/

4/

5/

6/

7/
8/

9/
10/
11/

12/
13/

Uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej
I kulturalnej spotdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
I sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkoéw
I organow spotdzielni w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwigzku z oceng po lustracyjng dziatalnosci spotdzielni.

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciagnac.
Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni oraz
likwidacji spotdzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej.

Uchwalanie zmian statutu spétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spotdzielni do zwigzku spotdzielczego
| wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

Wybdr delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona.

Wybér i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorcze;j.
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Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

Podejmowanie uchwat w zakresie art. 6 ust. 2 ustawy.

§ 105
W Spétdzielni odbywac si¢ bedzie Walne Zgromadzenie bez podziatu na czesci.
§ 106

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do organow
samorzadowych spoldzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie spoldzielni na 30 dni przed rozpoczgciem
Walnego Zgromadzenia zglaszaja kandydatéw do biura Zarzadu spoétdzielni, zgodnie z
zasadami przedstawicielskimi jednostek Spotdzielni ustalonymi przez Rad¢ Nadzorcza
w roku, w ktorym odbywajg si¢ wybory.

Zarzad, o potrzebie zglaszania kandydatow do organdow samorzadowych spotdzielni lub
delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktory spoldzielnia jest zrzeszona informuje
cztonkow spotdzielni na 45 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

Zarzad spoldzielni przekazuje list¢ zgloszonych kandydatow do komisji wyborczej
Walnego Zgromadzenia.

§ 107

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 (jednej dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkdéw spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pi$mie i okre$laé
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

§ 108

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ cztonkow
poprzez pisemne ogloszenia w siedzibie Spoétdzielni i na spétdzielczych tablicach
ogloszen na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu 1 porzadku obrad,
a takze informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat,
ktore bedg przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy dorgczyé, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej,
zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spotdzielcze;.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy dorgczy¢é — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia — czlonkowi, ktory wniost odwotanie od uchwaty Rady Nadzorcze o
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wygasnigciu przyshugujacego cztonkowi spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu spotdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 109

Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie
spotdzielni. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spoétdzielni musi byé poparty
przez co najmniej 10 czlonkow.

Czlonkowie spotdzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania, o ktoérych
mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Opracowywac projekty uchwal oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze roOwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

Uzupetiony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkow 1 uprawnionych
instytucji w sposob okreslony w § 108 co najmniej na 7 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkow spotdzielni.

§ 110

Czlonkowie spotdzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnikéw. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych biorg
udziat w Walnych Zgromadzeniach przez swoich przedstawicieli ustawowych, a
cztonkowie bedgcy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych
petnomocnikéw. Pelnomocnik moze zastepowac tylko jednego cztonka.

. W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie spoéidzielni lub pelnomocnicy uczestnicza z
prawem zabierania gtosu i glosowania. Inne osoby mogace w mys$l statutu uczestniczy¢ w
Walnym Zgromadzeniu — moga zabiera¢ glos jednakze bez prawa glosowania.
Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sg czlonkami Spoldzielni, uczestnicza w Walnym
Zgromadzeniu z glosem doradczym.

§ 111

Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu czlonkowi spoétdzielni lub
pelnomocnikowi.

W sktad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie spotdzielni i osoby bedace
pelnomocnikami cztonkow.
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§ 112

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w sposob iw terminach
okreslonych w § 108 i § 109 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 113

1.  Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
cztonek prezydium Rady Nadzorczej.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia, w sktad
ktorego winni wchodzi¢ Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 114

1. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.
2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

e zastepcy przewodniczgcego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w
przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zglaszajacych si¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,

e sekretarza nalezy nadzor nad prowadzenie listy obecnosci 1 protokotowanie obrad.

Przewodniczacy moze zwroci¢ si¢ do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych

czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§ 115

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 116

1.  Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscig glosow moze skresli¢ z porzadku
obrad okreslone sprawy Ilub zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

2. Po ewentualnym skres§leniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad porzadek
obrad zostaje poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla
wigkszoscig gtosow.
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§ 117

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

a) mandatowo-skrutacyjng, w skladzie 3-5 oséb w =zaleznosci od ilosci 0sob
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,

b) uchwat i wnioskow, w sktadzie 3 0sob

C) wyborcza, w sktadzie 3 0sob (jezeli jest w porzadku obrad)

d) statutows, w sktadzie 3 osob (jezeli jest w porzadku obrad)

Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich zadania i sktad.

W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko czlonkowie spoldzielni oraz przedstawiciele
cztonkow nie majacych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych i
petnomocnicy cztonkdw.

Bezzwtocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego, zastgpce 1 sekretarza.

W zaleznosci od ilosci 0so6b uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu dopuszcza si¢
faczenie komisji.

§118

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spotdzielczego i statutu,

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecno$ci czionkéw na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkow spotdzielni (wg rejestru cztonkoé6w) oraz sprawdzenie
czy przedstawiciele cztlonkow nie majacych peinej lub ograniczonej zdolno$ci do
czynno$ci prawnych i pelnomocnicy czlonkow o0soéb — legitymuja si¢ odpowiednimi
uprawnieniami. Pelnomocnictwa podlegaja zalaczeniu do listy obecnosci.

3) obliczanie glosoéw oddanych w glosowaniach jawnych,

4) przeprowadzanie tajnych wybordéw, obliczanie oddanych na kandydatow gltosow oraz
oglaszanie wynikow wyborow,

5) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawach niz okre$lone w pkt 4 oraz
obliczanie gtosow 1 oglaszanie wynikow tego gtosowania.

§ 119

Do zadan komisji uchwat 1 wnioskow nalezy:

1) rozpatrywanie projektéw uchwatl Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich
poprawek oraz formulowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych
tekstow projektow tych uchwat

2) rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianie ich wraz ze
swoja opinig Walnemu Zgromadzeniu.

Whioski zgtoszone na Walnym Zgromadzeniu powinny zosta¢ zapisane i w tej formie

doreczone przez wnioskodawce sekretarzowi komisji wnioskowej z podaniem imienia i

nazwiska lub funkcji wnioskodawcy, adresata wniosku /organu Spoétdzielni, do ktorego

jest kierowany/, terminu i sposobu realizacji wniosku oraz petnej tresci wniosku. Inne
wnioski nie mogg by¢ przez komisje rozpatrywane i opracowywane pod wzgledem
formalnym i merytorycznym.
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§ 120

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) oglaszanie list zgloszonych na piSmie kandydatoéw wybieranych do organow
samorzadowych spotdzielni lub na zjazd delegatoéw zwigzku rewizyjnego,

2) sprawdzenie czy kandydat ztozyt odpowiednie dokumenty wymagane w § 128 ust. 3
Statutu,

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organéw samorzadowych spotdzielni
lub listy kandydatow na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego i przedstawienie przez
przewodniczacego komisji Walnemu Zgromadzeniu.

§ 121

Do zadan komisji statutowej nalezy:

1) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia uwag do przedstawionego przez
zarzad projektu statutu

2) przedstawienie i omoéwienie projektu statutu oraz zgloszonych uwag i propozycji
zmian Walnemu Zgromadzeniu.

§ 122

Z dokonanych czynnos$ci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez przewodniczacego i
sekretarza komisji, ktore przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

=

§123

Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

Nastepnie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokot stwierdzajgcy prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia,
pod wzgledem prawidtowos$ci zwotania i ilo$ci uczestniczacych cztonkow spotdzielni oraz
zdolnosci do podejmowania uchwat. Jezeli warunki te sg spelnione przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat i udziela gtosu przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu przedstawienia
projektu uchwaly. W przeciwnym razie glosowanie zostaje przeniesione na nastgpne
Walne Zgromadzenie zwolane z zachowaniem postanowien § 108 statutu.

Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
spotdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w
pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zglaszajacym pytania.

Wystgpienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 3 minut. W uzasadnionych
przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas wystapienia
do 5 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiegnigcia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca méwcy uwage, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna odbiera mowcy glos.
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§ 124

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci zgloszen.
Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierata juz
glos.

. Poza  kolejnoscia  przewodniczacy = Walnego  Zgromadzenia udziela  glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona i1 Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 125

. Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie

formalne;j.

. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach

2) ograniczenie czasu przemowien

3) zamknigcie listy mowcow w danej sprawie

4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czgsci na inny termin

6) przeprowadzenie gtosowania tajnego

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie glosow itp.

. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do

glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny

WnNioSKowi.

. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej 1 wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gtosow za

1 przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie

glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 126

. Po wyczerpaniu listy mowcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 125
ust. 2 1 3, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, udziela glosu przewodniczacemu
komisji wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwat i zgtoszonych do nich w toku
dyskusji poprawek i wnioskow.

. Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwatl oraz zgltoszonych do nich poprawek i
wnioskOw wraz ze swoja opinig. Po zakonczeniu dyskusji przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jezeli temat obrad wymaga podjecia uchwaty.
Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami.

Poprawki przyjmowanie sa zwykla wickszosciag glosow o0sOb uczestniczacych w
Zgromadzeniu. Uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami przyjmowane sa rowniez zwykla
wickszoscig glosow chyba, ze prawo spotdzielcze, ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych lub statut wymaga dla przyjecia danej uchwaly kwalifikowanej
wiekszosci glosow.
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§ 127

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwiazku, w
ktorym spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego co najmniej 50% czlonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
reki na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci: ,kto jest za
uchwalg”, a nastepnie: ,,kto jest przeciw uchwale”, , kto si¢ wstrzymat”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecig spotdzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktérej glosowanie dotyczy. Uprawnieni do
glosowania, glosujacy za uchwala wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,,ZA”, a
glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostala przyjeta. Wynik glosowania 1 stwierdzenie przewodniczacego powinno by¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

§ 128

Przystepujac do wyborow do Rady Nadzorczej spotdzielni przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa przewodniczacego komisji wyborczej do przedstawienia
kandydatow zgloszonych zgodnie z § 106 Statutu.

Wybory dokonywane sg sposrdod nieograniczonej liczby kandydatéw wytonionych
zgodnie z § 106 Statutu.

Kazdy kandydat wyraza pisemng zgode na kandydowanie oraz sktada o$§wiadczenie, ze
nie pozostaje ze Spoldzielnia w konflikcie interesow i1 nie prowadzi dziatalno$ci
konkurencyjnej lub sprzecznej z interesem Spotdzielni.

Zgloszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatow z danej
jednostki organizacyjnej w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

Glosowanie odbywa si¢ oddzielnie na kandydatow z listy kazdej jednostki
organizacyjnej.

Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej Spéidzielni lub delegatow na zjazd
zwigzku, dokonywane jest na ostemplowanych pieczgcig Spoétdzielni kartach
wyborczych, opatrzonych nazwag organu do ktérego przeprowadzane sg wybory oraz
jednostki organizacyjnej. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich
kandydatow w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisj¢ wyborcza na liscie
kandydatow.

Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli
glosujacy pozostawit na lisScie wiecej nazwisk kandydatow, niz ma by¢ wybranych z
danej jednostki organizacyjnej, to glos jest niewazny. Jezeli na karcie do gtosowania
pozostawiona zostata po skresleniu mniejsza liczba kandydatéw, niz ma by¢ wybrana,
glosy zaliczone zostajg tym kandydatom, ktdrzy nie zostali skresleni.

Niewazne s3 glosy oddane na karcie uszkodzonej lub zniszczonej w taki sposob, ze nie
mozna ustali¢, na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie, na ktorej znajduja sie
dopisane inne osoby, niz umieszczone na liScie kandydatow przez komisje wyborcza.
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10.

11.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrgcza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypetnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecno$ci nazwiska uprawnionych do
glosowania 1 wyczytani kolejno podchodzac od urny wrzucajac do niej swoje karty do
glosowania.

Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych,
liczbe gltosow oddanych ogotem na wszystkich kandydatow i liczbe gloséw na
poszczegbdlnych kandydatow oraz imiona 1 nazwiska kandydatow wybranych z danej
jednostki organizacyjnej. Wybrani zostajg ci sposrdod kandydatow, ktorzy uzyskali w
kolejnosci najwieksza liczbe gtosow. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka samag liczbe glosow, co
powodowatoby przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktorego odbywaja sig
wybory, przeprowadza si¢ dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow. Przepisy
ust. 6-8 stosuje si¢ tu odpowiednio.

§ 129

Whnioski, opinie 1 dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,Wolne
wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Zgloszone wnioski, opinie 1 dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie
majg one charakteru uchwat obowiazujacych cztonkow spotdzielni w rozumieniu art. 42 §
1 ustawy Prawa Spotdzielczego.

§ 130

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanowig zatgcznik do protokotu, przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisuja takze te uchwaty.

Protokoty, sprawozdania i1 inne materialy dotyczace obrad i gtosowan przechowuje Zarzad
spotdzielni. Czas przechowywania okreslaja odrgbne przepisy.

Protokoty sg jawne dla czlonkéw spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 131

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat (wazne) niezaleznie od
liczby obecnych na nim czionkéw, jezeli zostato prawidtowo zwotane, z zastrzezeniem
pkt. 31 4.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w
ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

Uchwaty zapadaja zwykta wigkszoscia glosow z wyjatkiem spraw, dla ktorych ustawa
prawo spoldzielcze lub statut wymaga wickszosci kwalifikowanej:
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1)  wigkszosci 3/4 glosow dla uchwat w przedmiocie likwidacji spotdzielni
I przywrocenia dziatalno$ci spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2)  wigkszosci 2/3 gloséw dla uchwat w przedmiocie zmiany statutu, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni,
zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej oraz polgczenia spétdzielni.

4. W sprawach wymagajacych kwalifikowanej wigkszosci gloséw do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyla co najmniej 1/3 ogolnej
liczby uprawnionych do glosowania.

5. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania czlonka Rady
Nadzorczej, delegata na zjazd zwiazku, odwotania cztonka Zarzadu. Na wniosek co
najmniej 50 % cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu, gtosowanie nad uchwata
odbywa si¢ tajnie.

§ 132

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow spotdzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

§ 133

1.  Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkoéw i1 wszystkie organy
spotdzielni.

2.  Czlonek spotdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoétdzielczego
wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona
sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej
podstawie uchwatg moze zaskarzy¢ takze Zarzad spotdzielni.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o
uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o wuchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczeg6lnie dotkliwe
skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznos$ciami i nie jest nadmierne.

6.  Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem spoétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.
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3. RADANADZORCZA
§ 134

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cig spotdzielni.

W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
| pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przegladac¢ ksiggi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dzialalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu.

Cztonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 5 i 6 otrzymujg za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢gcznego ryczaltu, w
wysokosci 12 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa W ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace /Dz.U. z 2017 r.
poz. 847 z poOzniejszymi  zmianami/, obowigzujagcego w miesigcu, za ktory
wynagrodzenie wyptacono.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci 16 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, a zastgpca przewodniczgcego Rady i sekretarz
Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci 14 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, obowigzujagcego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie
wyptacono.

Przewodniczacy stalych Komisji Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w posiedzeniach
Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu, w wysokosci 13 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg.

Nieobecnos¢ na planowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej w danym miesigcu
powoduje utrate prawa do ryczaltu, proporcjonalnie do iloSci nieobecnosci na
posiedzeniach.

§ 135

W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 3 do 5 cztonkow wybranych przez Walne
Zgromadzenie spos$rdd cztonkow spotdzielni. Jezeli cztonkiem spotdzielni jest osoba
prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni, wskazana
przez te osobg prawna.

Liczebnos¢ Rady Nadzorczej ustalana jest przez Walne Zgromadzenie przed
dokonaniem wyboru Rady na dang kadencj¢ i obowiazuje przez caly okres tej kadencji.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia czlonkéw
odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej wyboru. Jezeli Walne Zgromadzenie nie
zostanie zwotane w terminie okreslonym w § 107 statutu, mandaty cztonkéw Rady
wygasaja z chwilg wyboru nowych czltonkow Rady Nadzorczej w roku, w ktoérym
uptywa kadencja, nie pdzniej jednak, niz z koficem tego roku.

Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania czlonkostwa spotdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie, kwalifikowana wigkszo$cig 2/3 glosow,
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4) zawarcia ze spotdzielnig umowy o pracg.

W przypadku gdy w danej jednostce organizacyjnej nie zamieszkuja cztonkowie
Spotdzielni, albo brak jest kandydatow do Rady z tej jednostki, miejsca w Radzie
przewidziane dla tej jednostki organizacyjnej otrzymujg pozostale jednostki
organizacyjne, przy zachowaniu zasady proporcjonalnosci. Uchwale w tym przedmiocie
podejmuje Walne Zgromadzenie.

W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastgpi wygasni¢cie
co najmniej 40 % liczby mandatow cztonkow Rady, Zarzad obowigzany jest zwotaé
Walne Zgromadzenie w celu uzupetlnienia skladu Rady Nadzorczej. Walne
Zgromadzenie powinno si¢ odby¢é w ciggu 4 tygodni od dnia, w ktorym liczba
wakujacych mandatow przekroczy limit okreslony w zdaniu poprzedzajacym.

§ 136

Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac ani zostaé w wazny sposdb wybrane osoby
bedace pracownikami spotdzielni a takze osoby, ktore sprawowaty mandat cztonka
Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢: osoby bedace petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 do drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowac si¢ dziatalno$cia konkurencyjng
wobec Spoétdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji lub
podjecia dziatan sprzecznych z interesem spotdzielni (o§wiadczenie § 128 ust.3), Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci. W
takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu uchwaty o
zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej, badZ o odwotaniu zawieszonego czionka Rady
Nadzorczej.

§ 137

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

Uchwalanie planoéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

| programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j.

Nadzor 1 kontrola nad dziatalno$cig spotdzielni, a w szczego6lnosci:

a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spoétdzielni postgpowan
0 udzielenie zamoéwienia na wykonanie robot budowlanych lub ustug przez wyko-
nawcow zewnetrznych,

€)  nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spotdzielni¢ przetargdéw na zbycie

praw do lokali,
d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez

spotdzielnie praw cztonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
spotdzielni i jej cztonkow.

Wybor biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego spotdzielni.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich.

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki

kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spotdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spotdzielni przy tych czynnosciach. Do

reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych.

Wybdr i odwotlanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy.

Uchwalanie regulaminow, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji

Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu, w tym:

e regulaminu ustanawiania praw do lokali,

e regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
optat za uzywanie lokali oraz optat za zatozenie reklam,

e regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i

budowlanych,

regulaminu zlecania dostaw i1 ustug obcym wykonawcom,

regulaminu Zarzadu,

regulaminu komisji Rady Nadzorczej,

regulaminu ochrony danych osobowych,

regulaminu udostepniania dokumentdéw cztonkom spotdzielni,

regulaminu gospodarki finansowej,

regulaminu wynajmu lokali mieszkaniowych i1 uzytkowych,

regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania warto$ci

poczatkowej lokali.

e regulaminu organizacyjnego

Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wysokosci wkladow

mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpisow

na fundusz remontowy i fundusz spoteczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na

dany rok planem kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu

czynnosci.

Podejmowanie — na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali zamieszkujacych w budynku,

obliczanej wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspolnej — uchwat w sprawie

zwiekszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku, z

tytutu eksploatacji nieruchomosci wspdlne;.

Podziat kosztow ogdlnych na poszczegoélne rodzaje dziatalnosci i nieruchomosci

zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z

tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci osob, ktorych prawa do lokali

zwigzane s3 z tg nieruchomoscia, liczonej od wielko$ci udziatow.

W roku, w ktérym dokonywane sg wybory do Rady Nadzorczej, dokonywanie podziatu

na jednostki organizacyjne i ustalanie liczby miejsc w Radzie dla poszczeg6lnych
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18.
19.
20.

jednostek organizacyjnych Spotdzielni, przy zachowaniu zasady proporcjonalnosci
liczby miejsc w stosunku do liczby cztonkéw z danej jednostki organizacyjne;.
Zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 107 Statutu.
Okreslanie warunkow przetargu dotyczacych ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wykonywanie innych czynnos$ci przewidzianych przepisami prawa i postanowieniami
Statutu.

§ 138

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisj¢ rewizyjng oraz inne komisje czasowe
wedtug potrzeb.

=

§ 139

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego sktad wchodzg :
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastgpca 1 sekretarz.
Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 140

Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, Z zastrzezeniem postanowien ust. 2, jezeli zostata
podjeta w obecnosci nie mniej niz 50%+ 1 liczby cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Szczegdtowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

4. ZARZAD
§ 141

Zarzad kieruje dziatalno$cig spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie dla innych organow, a w szczegdlnosci:
1)  przyjecia w poczet cztonkdéw spotdzielni,
2)  sporzadzanie projektow planéw gospodarczych spotdzielni,
3) przedktadanie Radzie Nadzorczej do =zatwierdzenia projektow struktury
organizacyjnej spotdzielni,
4)  sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,
5)  zawieranie umow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
C) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
d) o przeniesienie wlasnosci domow lub lokali,
6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,
7)  sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
8)  udzielanie pelnomocnictw,
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9) nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organow spoétdzielni,

10) wystepowaniec do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji
w przypadkach przewidzianych w § 54 ust. 2 1 § 66 ust. 2 statutu.

11) dokonywanie skreslen cztonkow w przypadku:
e Smierci cztonka
e zbycia prawa do lokalu,

§ 142

Zarzad sktada si¢ z 2 cztonkdéw, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj.
odpowiednie wyksztalcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg
podmiotoéw gospodarczych oraz wykazaé si¢ znajomoscig problematyki spotdzielczosci
mieszkaniowej.

Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade¢ Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto cztonek Zarzadu, ktoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢é odwotany przez to Walne
Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji czlonka Zarzadu. Cztonek Rady Nadzorczej
oddelegowany do czasowego petnienia funkcji czlonka Zarzadu, nie wykonuje w tym
okresie mandatu cztonka Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci nie korzysta z prawa
glosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organéw Rady.

§ 143

Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych cztonkéw lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalno$cig
gospodarcza  spotdzielni albo z kierowaniem dzialalnoscia wyodrebnione]
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

Osoba umocowana do kierowania biezaca dzialalno$cig gospodarcza spotdzielni jest
réwniez uprawniona do dokonywania czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy
W imieniu spotdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 kieruje biezaca dziatalno$cig gospodarcza spotdzielni
w ramach uchwat Zarzadu, z wytaczeniem spraw wymienionych w § 141 ust. 2 statutu.
Postanowienia ust. 1-3 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci spotdzielni.

§ 144

Oswiadczenie woli sktadajg za spotdzielni¢ dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.

Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem spétdzielni.
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§ 145

=

Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnos$ci migdzy cztonkami Zarzadu. Szczegotowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwotywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 146

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 147

Wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego Statutu po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sadowym dokonuje si¢ po uplywie kadencji
cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien Statutu dotychczas
obowigzujacego.
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