Regulamin przenoszenia wlasno$ci lokali mieszkalnych i uzytkowych
stanowigcych mienie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,SEGMENT” w Czestochowie

I Postanowienia ogélne

§1
Przeniesienie wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowiagcych odrgbng wlasnoéé
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SEGMENT” poprzedzone jest wylonieniem nabywcy w drodze
pisemnego przetargu nieograniczonego.

§ 2.
Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady przetargu majgcego na celu wylonienie nabywcy, ktory
za nieruchomo$¢ lokalowg bgdaca przedmiotem sprzedazy przez Spoldzielnie zaoferuje najwyzsza
cen¢ w stosunku do ceny wywolawczej.

§3.

Podstawg ustalenia ceny wywolawczej stanowi operat szacunkowy sporzadzony przez osobe
posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci.
II Przetarg

§ 4.
Przetarg oglasza si¢ przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie
ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni i na jej stronie internetowej na co najmniej
14 dni przed ustalong data przetargu.
§5.
W ogloszeniu o przetargu zamieszcza si¢ nastgpujace informacije :
- nazwa i adres organizatora przetargu / wlasciciela lokalu
- termin skladania ofert
- wymagana tre$¢ oferty
- data, miejsce i1 godzina otwarcia ofert
- opis przedmiotu przetargu ( co najmniej adres, powierzchnia uzytkowa i funkcja lokalu oraz
informacja o pomieszczeniach przynaleznych )
- cena wywolawcza
- wysoko$¢ wadium, termin i sposob wplaty kwoty wadium, tytut wplaty oraz zasady zwrotu
kwoty wadium / zatrzymania kwoty wadium
- numer kontaktowy telefonu oraz e-mail, pod ktérym mozna uzyskaé blizsze informacje na
temat lokalu, Regulaminu Przetargu oraz mozliwosci obejrzenia lokalu
- zastrzezenie mozliwo$ci uniewaznienia przetargu przez SM ,,SEGMENT” bez podania
przyczyn.
§6.
Warunki przetargu na sprzedaz poszczeg6lnych lokali wyklada si¢ do wgladu w siedzibie
Spoldzielni oraz udostgpnia na stronie internetowej Spétdzielni na co najmniej 14 dni przed
ustalong datg przetargu.
§7.
Zarzad Spoldzielni zleca wyceng nieruchomosci rzeczoznawcy. Kwote wadium w wysokosci do
10 % ceny wywotlawczej nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza .
§8.
1. Tre$¢ oferty zawiera¢ powinna imi¢ nazwisko / nazwg / oferenta, nr PESEL / NIP /
adres zamieszkania / siedziby / oraz proponowana ceng i termin jej zaplaty na rachunek bankowy
Spoltdzielni.
2. Warunkiem udziatu w przetargu jest terminowe zlozenie wadium w pelnej wysokosci, w sposob
zgodny z podanym w ogloszeniu o przetargu. Za dat¢ wplywu kwoty wadium uwaza si¢ dzien
zaksiggowania wplaty na koncie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.



IIT Komisja Przetargowa

§9.
1.Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, powotana zarzadzeniem Prezesa Spoldzielni
w sktadzie 3 osobowym, w tym 1 czlonek Rady Nadzorczej wskazany przez Rade Nadzorczg.
2. Czlonkowie Komisji Przetargowej nie pobieraja wynagrodzenia z tytutu udziatu w Komisji.

§ 10.
Czlonkowie Komisji nie moga stawa¢ do przetargu w charakterze oferenta lub pelnomocnika
oferenta, nie moga tez pozostawa¢ z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktory
moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci cztonka Komisji. Zaistnienie
powyzszych okolicznosci powoduje automatycznie wylgczenie cztonka Komisji z czynno$ci

postepowania przetargowego.
§ 11.

1. Zakres dziatania Komisji Przetargowej obejmuje :
- stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu
- stwierdzenie nienaruszalno$ci kopert zawierajacych oferty
- otwarcie ofert stwierdzenie waznoS$ci lub niewaznosci ofert ze wskazaniem przyczyn
niewaznosci
- odczytanie ofert, wyszczegdlnienie oferenta i oferowanej ceny, wpisanie tych danych do
arkusza stanowiacego integralng czes$¢ protokotu
- sprawdzenie wplaty wadium przez oferentow
- sporzadzenie komisyjnego protokoétu z przeprowadzonych czynnosci
- zabezpieczenie ofert w sposob uniemozliwiajacy ujawnienie ich tresci.
2. Komisja sporzadza i podpisuje protokét wraz z uzasadnieniem ustalen oraz wpisuje date
rozstrzygnigcia , ktora jest datg zakonczenia przetargu.
3. Protoko6l powinien zawiera¢ w szczeg6lno$ci nazwe / nazwisko oferenta wybranego, nazwy/
nazwiska oferentéw odrzuconych wraz z podaniem powodu odrzucenia ich ofert.
§12.

1. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy dokonanie szczegoétowej analizy ofert i wybor najlepszej

z nich.
2. Spéldzielnia ma prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn, o czym powinna
poinformowa¢ w ogloszeniu o przetargu.
§ 13.
1. Podstawowymi kryteriami wyboru sg :
a/ cena
b/ termin zaplaty
2. W przypadku takich samych ofert, Spotdzielnia ma prawo swobodnego wyboru oferty.
§ 14.
Wygrywajacym jest uczestnik przetargu, ktéry zaoferowal najwyzszg ceng lokalu oraz platno$é

jednorazowa w najkrétszym terminie od przetargu.
§ 15.

Zarzad zatwierdza protokéty Komisji Przetargowej 1 zawiera umowy z wybranym oferentem.
Rozstrzygnigcie przetargu

§ 16
W przypadku nie rozstrzygnigcia przetargu w wyznaczonym terminie z powodu braku oferentow,
cena wywolawcza w nastgpnym przetargu moze ulec obnizeniu w stosunku do warto$ci ustalone;j
przez rzeczoznawce o co najmniej 5% 10 kolejne co najmniej 5 % w kazdym nastgpnym
przetargu w stosunku do poprzedniej ceny wywolawczej, nie moze jednak wynosi¢ mniej, niz 80%
ceny ustalonej przez rzeczoznawce. Obnizenia ceny wywolawczej ustala Zarzad Spotdzielni.



§17.
O wyniku przetargu Zarzad Spotdzielni zawiadamia niezwlocznie osobg, ktéra wygrata przetarg

oraz pozostatych oferentow.
§ 18.

Wadium uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia.
Wadium wplacone prze uczestnikow, ktorzy nie wygrali przetargu, podlega zwrotowi w terminie

7 dni od rozstrzygni¢cia przetargu.
§ 19.

Uczestnik, ktory wygral przetarg, zobowiazany jest w terminie do 14 dni od powiadomienia
o wyniku przetargu dokona¢ jednorazowej wplaty ceny lokalu oraz kosztéw operatu, jest rOwniez
zobowigzany do poniesienia kosztéw sporzadzenia aktu notarialnego umowy przeniesienia
wlasno$ci lokalu oraz poniesienia kosztow sagdowych w postepowaniu wieczystoksiggowym.

§ 20.
Uczestnik, ktory wygral przetarg jest zobowigzany zawrze¢ umowg notarialna przeniesienia

wilasno$ci w terminie wskazanym przez Zarzad Spétdzielni.
§ 21.

Niedopelienie wymogow obowiazujacych wygrywajacego przetarg jest podstawa do
uniewaznienia przez Spoldzielni¢ przetargu oraz zatrzymania kwoty wplaconej przez
wygrywajacego przetarg tytulem wadium.

§ 22.
Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu w formie aktu

notarialnego w terminie do 30 dni od daty przetargu.
§ 23.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 24.

Tryb i zasady przetargu okreslone w nin. Regulaminie maja odpowiednie zastosowanie do
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci innych , niz nieruchomosci lokalowe, chyba, Ze warunki ich

zbycia okresla szczegdtowo uchwala Walnego Zgromadzenia.
§ 25.

Niniejszy Regulamin nie dotyczy sprzedazy lokali w budynkach nowo wybudowanych, ktora
podlegaé bedzie innej regulacji.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 03.11.2020 r.
uchwalg nr 13/2020 i obowiazuje od dnia uchwalenia.

RADA NADZORCZA
Spoldzielni Mieszkaniowe] » SEGMENT




